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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1 Введение 

Проект планировки и проект межевания территории жилмассива «Интернат» (Западный)» в г.  Арсеньеве разработан обществом с ограниченной ответственностью «ДорСтройПроект» по заказу администрации Арсеньевского городского округа на основании муниципального контракта № 3250100222816000079  от 26 сентября 2016 г. на выполнение работ по разработке проекта планировки и проекта межевания территории жилмассива «Интернат» (Западный)» в г. Арсеньеве.   

Основными целями разработки проекта планировки и проекта межевания территории жилмассива «Интернат» (Западный)» в г. Арсеньеве являются:

· установление границ зон планируемого размещения объектов  капитального строительства, необходимых объектов социальной инфраструктуры;

· установление характеристик и параметров объектов капитального строительства;

· установление  границ  земельных  участков,  зон действия  публичных  сервитутов,  видов  обременений  и ограничений использования земельных участков;

· установление  границ  участков  территорий  общего пользования.


Все виды проектно-планировочных работ по разработке проекта планировки и проекта межевания территории жилмассива «Интернат» (Западный)» в г. Арсеньеве выполнены в соответствии с требованиями:

· статей 42, 43  Градостроительного кодекса РФ; 

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и  застройка  городских  и  сельских  поселений»;

· СП  30-102-99,  Свод  правил  по  проектированию  и строительству  «Планировка  и  застройка  территорий малоэтажного жилищного строительства»; 

· Региональных нормативов градостроительного проектирования в Приморском крае, утвержденных постановлением Администрации Приморского края от 21.05.2010 № 185-па; 

· муниципального правового акта Арсеньевского городского округа  от 03.02.2015 № 233-МПА «О местных нормативах градостроительного проектирования в Арсеньевском городском округе»;

а также с соблюдением технических условий и требований государственных стандартов соответствующих норм и правил в области градостроительства.

В проекте межевания территории жилмассива «Интернат» (Западный)» виды использования земель приняты  строго в соответствии с Приказом Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. N 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (с изменениями и дополнениями от 30 сентября 2015 г.).

Проект межевания территории охватывает территорию жилмассива «Интернат» (Западный)». Существенную роль в вопросе межевания территории и размещения новых объектов играют ранее зарегистрированные земельные участки, которые требуют соблюдения условий по обеспечению правоотношений, а также соблюдения охранных требований.

Подготовка проекта межевания осуществляется в составе разработки Проекта планировки и проекта межевания территории жилмассива «Интернат» (Западный)» в г. Арсеньеве в границах проектного планировочного образования, т.е. в границах линий регулирования застройки, установленных проектом планировки и учитывает фактическое землепользование, градостроительные нормативы, установленные на данной территории. Правомерность формирования земельных участков определена действующим законодательством.

Исходные данные для разработки проекта планировки и проекта межевания территории жилмассива «Интернат» (Западный)» в г. Арсеньеве предоставлены администрацией Арсеньевского городского округа.

1.2 Задачи разработки проекта межевания
Основными задачами разработки проекта межевания территории жилмассива «Интернат» (Западный)» являются: 

анализ фактического землепользования на территории жилмассива «Интернат» (Западный)»;

определение в соответствии с нормативными требованиями площадей земельных участков исходя из фактически сложившейся планировочной структуры на территории жилмассива «Интернат» (Западный)»;
формирование границ застроенных земельных участков с учетом функционального назначения объектов застройки;
обеспечение условий эксплуатации объектов, расположенных на территории жилмассива «Интернат» (Западный)» в границах формируемых земельных участков;
установление границ не застроенных земельных участков с учетом возможности размещения объектов капитального строительства по виду разрешенного использования в территориальной зоне.

1.3 Исходные материалы
Исходными материалами для разработки проекта межевания территории жилмассива «Интернат» (Западный)» являются:

Генеральный план Арсеньевского городского округа;

Правила землепользования и застройки Арсеньевского городского округа; 
Кадастровые планы территории жилмассива «Интернат» (Западный)»;
Проект планировки территории жилмассива «Интернат» (Западный)», разработанный в составе данного проекта.
1.4 Сведения об использовании территории в период подготовки проекта межевания территории
Территория жилмассива «Интернат» (Западный)» расположена в кадастровых кварталах 25:26:030402 и 25:26:030403. Проектируемая территория представляет собой незастроенную территорию на севере ограниченную улицей Заовражная на юге –   Стахановская. 
Жилмассив «Интернат» (Западный)» располагается на территории земель населенных пунктов, на период разработки проекта его территория не застроена, постоянно проживающее население отсутствует. Согласно, генерального плана в функциональном отношении территория относится к зоне жилой застройки. 
Согласно проекта планировки площадь в границах проектируемой территории составляет 28,41 га. 

На период разработки проекта на территории жилмассива «Интернат» (Западный)» имеются объекты инженерной инфраструктуры – электрические сети ВЛ-110 кВ, ВЛ-35 кВ, ВЛ-6 кВ. 
Основные планировочные решения по планируемому размещению объектов капитального строительства и линейных объектов приняты на основе проекта планировки, разработанного в составе данного проекта.
На момент разработки проекта межевания в границах территории жилмассива «Интернат» на кадастровом учете находятся 5 земельных участков, сведения о которых внесены в государственный кадастр недвижимости. Сведения о земельных участках, зарегистрированных в Государственном кадастре приведены в таблице
Перечень земельных участков, зарегистрированных в Государственном кадастре недвижимости
Таблица 1

	Кадастровый номер
	Вид разрешенного использования по классификатору
	Площадь, м²
	Вид разрешенного использования по документу

	25:26:030402:3
	-
	6,0
	-

	25:26:030402:4
	-
	61,0
	-

	25:26:030402:5
	-
	27,0
	-

	25:26:030402:6
	-
	59,0
	-

	25:26:030402:7
	-
	27,0
	-

	Всего
	180,0
	


Земельные участки, сведения о которых отсутствуют в государственном кадастре недвижимости, являются объектами землеустройства с неустановленными границами, межевые планы, кадастровые номера на них отсутствует. Данные земельные участки подлежат государственной регистрации.

2. ПРОЕКТНАЯ ЧАСТЬ
2.1. Красные линии и линии регулирования застройки 
Подготовка проекта межевания территории жилмассива «Интернат» (Западный)» осуществлена применительно к подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элемента планировочной структуры.

Красные линии улиц и проездов, определенные проектом планировки жилмассива «Интернат» (Западный)», ограничивают территорию, предназначенную для размещения инженерных и транспортных коммуникаций. Размеры определены (расстояние между красными линиями) категорией каждой из планируемых улиц от 12 м до 20 м по улицам и проездам в жилой застройке. Красные линии запроектированы и назначены согласно РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации».
Линия регулирования застройки устанавливались с отступом от красных линий вглубь территории не менее чем на 5 м.
Ведомость координат поворотных точек проектных красных линий жилмассива 
«Интернат» (Западный)»
Таблица 2
	№ точек
	Y
	X

	1
	2262352,38
	471773,51

	
	
	

	2
	2262467,2
	471856,72

	
	
	

	3
	2262615,33
	471944,94

	
	
	

	4
	2262631,42
	471954,52

	
	
	

	5
	2262637,56
	471916,89

	
	
	

	6
	2262643,32
	471878,66

	
	
	

	7
	2262642,89
	471870,82

	
	
	

	8
	2262586,45
	471848,15

	
	
	

	9
	2262371,43
	471762,76

	
	
	

	10
	2262338,23
	471781,63

	
	
	

	11
	2262319,23
	471792,43

	
	
	

	12
	2262305,12
	471806,39

	
	
	

	13
	2262438,22
	471926,37

	
	
	

	14
	2262482,64
	471966,12

	
	
	

	15
	2262602,84
	472040,18

	
	
	

	16
	2262616,5
	472048,59

	
	
	

	17
	2262629,19
	471970,37

	
	
	

	18
	2262613,4
	471961,26

	
	
	

	19
	2262458,15
	471868,77

	
	
	

	20
	2262299,91
	471825,4

	
	
	

	21
	2262373,89
	471920,14

	
	
	

	22
	2262266,18
	471955,68

	
	
	

	23
	2262372,58
	472007,89

	
	
	

	24
	2262417,47
	472029,95

	
	
	

	25
	2262592,99
	472116,11

	
	
	

	26
	2262604,86
	472121,91

	
	
	

	27
	2262613,17
	472067,14

	
	
	

	28
	2262600,06
	472059,09

	
	
	

	29
	2262471,78
	471980,02

	
	
	

	30
	2262423,54
	471936,75

	
	
	

	31
	2262393,79
	471909,74

	
	
	

	32
	2262265,23
	471971,94

	
	
	

	33
	2262264,48
	472023,87

	
	
	

	34
	2262270,96
	472024,33

	
	
	

	35
	2262269,89
	472066,46

	
	
	

	36
	2262267,25
	472069,98

	
	
	

	37
	2262272,71
	472080,21

	
	
	

	38
	2262298,99
	472128,65

	
	
	

	39
	2262392,81
	472114,84

	
	
	

	40
	2262585,36
	472177,12

	
	
	

	41
	2262600,01
	472181,87

	
	
	

	42
	2262598,97
	472159,19

	
	
	

	43
	2262602,34
	472137,73

	
	
	

	44
	2262590,75
	472132,03

	
	
	

	45
	2262420,95
	472048,36

	
	
	

	46
	2262274,32
	471802,42

	
	
	

	47
	2262145,13
	471875,84

	
	
	

	48
	2262169,39
	471920,09

	
	
	

	49
	2262194,41
	471924,27

	
	
	

	50
	2262210,91
	471862,72

	
	
	

	51
	2262280,92
	471826,69

	
	
	

	52
	2262284,91
	471811,93

	
	
	

	53
	2262275,48
	471846,38

	
	
	

	54
	2262223,68
	471873,02

	
	
	

	55
	2262213,44
	471911,35

	
	
	

	56
	2262255,76
	471917,8

	
	
	

	57
	2262265,29
	471883

	
	
	

	58
	2262246,06
	472059,6

	
	
	

	59
	2262246,93
	472005,58

	
	
	

	60
	2262247,84
	471964,81

	
	
	

	61
	2262252,23
	471933,08

	
	
	

	62
	2262306,46
	472142,28

	
	
	

	63
	2262356,85
	472234,22

	
	
	

	64
	2262417,02
	472242,82

	
	
	

	65
	2262460,56
	472257,8

	
	
	

	66
	2262615,79
	472311,4

	
	
	

	67
	2262627,36
	472315,39

	
	
	

	68
	2262603,49
	472198,82

	
	
	

	69
	2262589,23
	472194,2

	
	
	

	70
	2262439,32
	472145,51

	
	
	

	71
	2262391,63
	472130,03

	
	
	

	72
	2262365,51
	472250,87

	
	
	

	73
	2262383,35
	472283,42

	
	
	

	74
	2262414,64
	472369,54

	
	
	

	75
	2262442,74
	472378,73

	
	
	

	76
	2262535,47
	472409,04

	
	
	

	77
	2262597,43
	472429,3

	
	
	

	78
	2262623,09
	472387,21

	
	
	

	79
	2262641,27
	472336,4

	
	
	

	80
	2262620,04
	472329,01

	
	
	

	81
	2262420,1
	472259,1

	
	
	

	82
	2262445,79
	472394,94

	
	
	

	83
	2262459,08
	472464,86

	
	
	

	84
	2262499,59
	472551,85

	
	
	

	85
	2262515,3
	472547,16

	
	
	

	86
	2262602,88
	472521,03

	
	
	

	87
	2262607,83
	472519,55

	
	
	

	88
	2262585,09
	472475,73

	
	
	

	89
	2262577,3
	472477,58

	
	
	

	90
	2262575,81
	472475,51

	
	
	

	91
	2262574,24
	472446,72

	
	
	

	92
	2262562,6
	472442,72

	
	
	

	93
	2262561,35
	472433,39

	
	
	

	94
	2262542,44
	472427,12

	
	
	

	95
	2262489,36
	472409,75

	
	
	

	96
	2262507,79
	472565,32

	
	
	

	97
	2262524,8
	472594,84

	
	
	

	98
	2262566,03
	472653,57

	
	
	

	99
	2262570,72
	472661,1

	
	
	

	100
	2262611,22
	472650,88

	
	
	

	101
	2262671,91
	472658,77

	
	
	

	102
	2262672,4
	472654,87

	
	
	

	103
	2262646,07
	472597,2

	
	
	

	104
	2262632,62
	472569,77

	
	
	

	105
	2262621,14
	472541,19

	
	
	

	106
	2262615,77
	472532,69

	
	
	

	107
	2262610,78
	472534,26

	
	
	

	108
	2262576,79
	472675,2

	
	
	

	109
	2262596,8
	472708,19

	
	
	

	110
	2262597,99
	472729,49

	
	
	

	111
	2262668,57
	472745,85

	
	
	

	112
	2262700,28
	472752,9

	
	
	

	113
	2262741,55
	472705,53

	
	
	

	114
	2262753,3
	472684,44

	
	
	

	115
	2262611,19
	472665,93

	
	
	

	116
	2262599,29
	472745,2

	
	
	

	117
	2262601,11
	472781,13

	
	
	

	118
	2262624,47
	472793,58

	
	
	

	119
	2262665,24
	472792,99

	
	
	

	120
	2262689,05
	472765,8

	
	
	

	121
	2262650,23
	472756,89

	
	
	

	122
	2262712,88
	472664,05

	
	
	

	123
	2262760,66
	472670,27

	
	
	

	124
	2262815,82
	472572,91

	
	
	

	125
	2262744,18
	472586,42

	
	
	

	126
	2262746,81
	472622,91

	
	
	

	127
	2262742,48
	472563,65

	
	
	

	128
	2262755,98
	472561,15

	
	
	

	129
	2262757,59
	472568,46

	
	
	

	130
	2262822,57
	472556,39

	
	
	

	131
	2262823,65
	472507,62

	
	
	

	132
	2262739,54
	472522,86


2.2 Расчет территорий, подлежащих межеванию 

Проект межевания территории выполняется по результатам анализа ранее созданных или ранее сформированных земельных участков в границах проектирования согласно разработанному проекту планировки. Площадь в границах межевания 28,41 – 0,02 = 28,39 га.

Основанием для определения (расчета) территорий, подлежащих межеванию, является проект планировки территории жилмассива «Интернат» (Западный)». Проектом планировки определены границы планируемых земельных участков и учтены — общая площадь сохраняемых, ранее созданных и ранее сформированных земельных участков, улиц, дорог, проездов.

При подготовке проекта межевания территории жилмассива «Интернат» (Западный)» обеспечено соблюдение следующих требований:

· границы проектируемых земельных участков установлены в зависимости от функционального назначения и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним;

· границы существующих земельных участков не подлежат изменению, за исключением изъятия земель для государственных и муниципальных нужд в соответствии с законодательством или при согласии землепользователя на изменение границ земельных участков (документом, подтверждающим согласие собственника, является протокол публичных слушаний по проекту межевания территории).

На территориях, подлежащих застройке, размеры земельных участков определены в соответствии с действующими градостроительными нормативами, иными нормами предоставления земельных участков и градостроительными регламентами, установленными Правилами землепользования и застройки Арсеньевского городского округа.

2.3 Проектные решения
Проект межевания выполнен на основе проекта планировки территории жилмассива «Интернат» (Западный)» с учетом площадей земельных участков определенных в соответствии со ст. 3 Закона Приморского края от 08 ноября 2011 года № 837-КЗ «О бесплатном предоставлении земельных участков гражданам, имеющим трех и более детей, в Приморском крае», а также требований СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»

Проектом межевания предлагается формирование земельных участков под объекты строительства. Изъятие ранее зарегистрированных земельных участков и возмещение убытков правообладателям земельных участков не предусмотрено.

Согласно проекта планировки  жилмассива «Интернат» (Западный)» планируемые мероприятия по застройке предусмотрены  на территориях вне санитарно-защитных зон, что отвечает требованиям планировки и застройки, в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», согласно которым не допускается размещение объектов для проживания в пределах охранных и санитарно-защитных зон.

Границы земельных участков под здания и сооружения установлены по красным линиям, границам смежных земельных участков, границам внутриквартальных проездов и другим естественным границам.

Основным утверждаемым графическим материалом является чертеж границ, образуемых земельных участков, на котором кроме красных линий и линий отступов от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений отображены границы сохраняемых застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты.

Виды использования и границы формируемых земельных участков на территории жилмассива «Интернат» (Западный)» в проекте межевания определены в границах проектирования. В соответствии с градостроительным кодексом на чертеже межевания территории отображены:
· границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическими юридическим лицам для строительства;

· границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения.

Виды разрешенного использования формируемых земельных участков на территории жилмассива «Интернат» (Западный)» приняты в соответствии с Приказом Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. N 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».
В соответствии с видами разрешенного использования, в проекте межевания территории жилмассива «Интернат» (Западный)» определены границы формируемых земельных участков для:

· жилой застройки;

· предпринимательства;
· отдыха (рекреации);

· земельных участков (территорий) общего пользования.
Проектом межевания определены границы территорий общего пользования, которыми беспрепятственно могут пользоваться неограниченный круг лиц.
Проектные размеры и границы земельных участков в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков приведены в таблицах 3-6
        
Перечень формируемых земельных участков для размещения жилой застройки

 Таблица 3 

	№ уч.
	Идентификационный № участка
	Назначение проектируемого земельного участка
	Площадь, м²

	1
	25:26:030402:2.1:1
	Для индивидуального жилищного строительства
	851

	2
	25:26:030402:2.1:2
	Для индивидуального жилищного строительства
	859

	3
	25:26:030402:2.1:3
	Для индивидуального жилищного строительства
	950

	4
	25:26:030402:2.1:4
	Для индивидуального жилищного строительства
	950

	5
	25:26:030402:2.1:5
	Для индивидуального жилищного строительства
	950

	6
	25:26:030402:2.1:6
	Для индивидуального жилищного строительства
	947

	7
	25:26:030402:2.1:7
	Для индивидуального жилищного строительства
	960
	825

	
	25:26:030403:2.1:1
	
	
	135

	8
	25:26:030402:2.1:8
	Для индивидуального жилищного строительства
	915

	9
	25:26:030402:2.1:9
	Для индивидуального жилищного строительства
	960
	2

	
	25:26:030402:2.1:10
	
	
	15

	
	25:26:030403:2.1:2
	
	
	943

	10
	25:26:030402:2.1:11
	Для индивидуального жилищного строительства
	915
	877

	
	25:26:030403:2.1:3
	
	
	38

	11
	25:26:030403:2.1:4
	Для индивидуального жилищного строительства
	960

	12
	25:26:030402:2.1:12
	Для индивидуального жилищного строительства
	915
	617

	
	25:26:030403:2.1:5
	
	
	298

	13
	25:26:030403:2.1:6
	Для индивидуального жилищного строительства
	1090

	14
	25:26:030402:2.1:13
	Для индивидуального жилищного строительства
	845
	334

	
	25:26:030403:2.1:7
	
	
	511

	15
	25:26:030402:2.1:14
	Для индивидуального жилищного строительства 
	801
	70

	
	25:26:030403:2.1:8
	
	
	731

	16
	25:26:030402:2.1:15
	Для индивидуального жилищного строительства
	762

	17
	25:26:030402:2.1:16
	Для индивидуального жилищного строительства
	853

	18
	25:26:030402:2.1:17
	Для индивидуального жилищного строительства
	851

	19
	25:26:030402:2.1:18
	Для индивидуального жилищного строительства
	919

	20
	25:26:030402:2.1:19
	Для индивидуального жилищного строительства
	761

	21
	25:26:030402:2.1:20
	Для индивидуального жилищного строительства
	803

	22
	25:26:030402:2.1:21
	Для индивидуального жилищного строительства
	905

	23
	25:26:030402:2.1:22
	Для индивидуального жилищного строительства
	890

	24
	25:26:030402:2.1:23
	Для индивидуального жилищного строительства
	800

	25
	25:26:030402:2.1:24
	Для индивидуального жилищного строительства
	865

	26
	25:26:030402:2.1:25
	Для индивидуального жилищного строительства
	800

	27
	25:26:030402:2.1:26
	Для индивидуального жилищного строительства
	865

	28
	25:26:030402:2.1:27
	Для индивидуального жилищного строительства
	800

	29
	25:26:030402:2.1:28
	Для индивидуального жилищного строительства
	865

	30
	25:26:030402:2.1:29
	Для индивидуального жилищного строительства
	800

	31
	25:26:030402:2.1:30
	Для индивидуального жилищного строительства
	865

	32
	25:26:030402:2.1:31
	Для индивидуального жилищного строительства
	800

	33
	25:26:030402:2.1:32
	Для индивидуального жилищного строительства
	865

	34
	25:26:030402:2.1:33
	Для индивидуального жилищного строительства
	800

	35
	25:26:030402:2.1:34
	Для индивидуального жилищного строительства
	865

	36
	25:26:030402:2.1:35
	Для индивидуального жилищного строительства
	800
	775

	
	25:26:030403:2.1:9
	
	
	25

	37
	25:26:030402:2.1:36
	Для индивидуального жилищного строительства
	865
	864

	
	25:26:030403:2.1:10
	
	
	1

	38
	25:26:030402:2.1:37
	Для индивидуального жилищного строительства
	800
	157

	
	25:26:030403:2.1:11
	
	
	643

	39
	25:26:030402:2.1:38
	Для индивидуального жилищного строительства
	870
	264

	
	25:26:030403:2.1:12
	
	
	606

	40
	25:26:030402:2.1:39
	Для индивидуального жилищного строительства
	831

	41
	25:26:030402:2.1:40
	Для индивидуального жилищного строительства
	800

	42
	25:26:030402:2.1:41
	Для индивидуального жилищного строительства
	811

	43
	25:26:030402:2.1:42
	Для индивидуального жилищного строительства
	807

	44
	25:26:030402:2.1:43
	Для индивидуального жилищного строительства
	806

	45
	25:26:030402:2.1:44
	Для индивидуального жилищного строительства
	813

	46
	25:26:030402:2.1:45
	Для индивидуального жилищного строительства
	839

	47
	25:26:030402:2.1:46
	Для индивидуального жилищного строительства
	928

	48
	25:26:030402:2.1:47
	Для индивидуального жилищного строительства
	822

	49
	25:26:030402:2.1:48
	Для индивидуального жилищного строительства
	1158

	50
	25:26:030402:2.1:49
	Для индивидуального жилищного строительства
	986

	51
	25:26:030402:2.1:50
	Для индивидуального жилищного строительства
	926

	52
	25:26:030402:2.1:51
	Для индивидуального жилищного строительства
	811

	53
	25:26:030402:2.1:52
	Для индивидуального жилищного строительства
	802

	54
	25:26:030402:2.1:53
	Для индивидуального жилищного строительства
	804

	55
	25:26:030402:2.1:54
	Для индивидуального жилищного строительства
	1303

	56
	25:26:030402:2.1:55
	Для индивидуального жилищного строительства
	1187

	57
	25:26:030402:2.1:56
	Для индивидуального жилищного строительства
	1168

	58
	25:26:030402:2.1:57
	Для индивидуального жилищного строительства
	1346

	59
	25:26:030402:2.1:58
	Для индивидуального жилищного строительства
	1415

	60
	25:26:030402:2.1:59
	Для индивидуального жилищного строительства
	925

	61
	25:26:030402:2.1:60
	Для индивидуального жилищного строительства
	915

	62
	25:26:030402:2.1:61
	Для индивидуального жилищного строительства
	920

	63
	25:26:030402:2.1:62
	Для индивидуального жилищного строительства
	922

	64
	25:26:030402:2.1:63
	Для индивидуального жилищного строительства
	920

	65
	25:26:030402:2.1:64
	Для индивидуального жилищного строительства
	920

	66
	25:26:030402:2.1:65
	Для индивидуального жилищного строительства
	920

	67
	25:26:030402:2.1:66
	Для индивидуального жилищного строительства
	920

	68
	25:26:030402:2.1:67
	Для индивидуального жилищного строительства
	920

	69
	25:26:030402:2.1:68
	Для индивидуального жилищного строительства
	920

	70
	25:26:030402:2.1:69
	Для индивидуального жилищного строительства
	920

	71
	25:26:030402:2.1:70
	Для индивидуального жилищного строительства
	920

	72
	25:26:030402:2.1:71
	Для индивидуального жилищного строительства
	920

	73
	25:26:030402:2.1:72
	Для индивидуального жилищного строительства
	920

	74
	25:26:030402:2.1:73
	Для индивидуального жилищного строительства
	920
	604

	
	25:26:030403:2.1:13
	
	
	316

	75
	25:26:030402:2.1:74
	Для индивидуального жилищного строительства
	926
	476

	
	25:26:030403:2.1:14
	
	
	450

	76
	25:26:030402:2.1:75
	Для индивидуального жилищного строительства
	813

	77
	25:26:030402:2.1:76
	Для индивидуального жилищного строительства
	828

	78
	25:26:030402:2.1:77
	Для индивидуального жилищного строительства
	843

	79
	25:26:030402:2.1:78
	Для индивидуального жилищного строительства
	854

	80
	25:26:030402:2.1:79
	Для индивидуального жилищного строительства
	888

	81
	25:26:030402:2.1:80
	Для индивидуального жилищного строительства
	823

	82
	25:26:030402:2.1:81
	Для индивидуального жилищного строительства
	900

	83
	25:26:030402:2.1:82
	Для индивидуального жилищного строительства
	900

	84
	25:26:030402:2.1:83
	Для индивидуального жилищного строительства
	884

	85
	25:26:030402:2.1:84
	Для индивидуального жилищного строительства
	900

	86
	25:26:030402:2.1:85
	Для индивидуального жилищного строительства
	900

	87
	25:26:030402:2.1:86
	Для индивидуального жилищного строительства
	1096

	88
	25:26:030402:2.1:87
	Для индивидуального жилищного строительства
	1197

	89
	25:26:030402:2.1:88
	Для индивидуального жилищного строительства
	1044

	90
	25:26:030402:2.1:89
	Для индивидуального жилищного строительства
	972

	91
	25:26:030402:2.1:90
	Для индивидуального жилищного строительства
	992

	92
	25:26:030402:2.1:91
	Для индивидуального жилищного строительства
	895

	93
	25:26:030402:2.1:92
	Для индивидуального жилищного строительства
	895

	94
	25:26:030402:2.1:93
	Для индивидуального жилищного строительства
	1225

	95
	25:26:030402:2.1:94
	Для индивидуального жилищного строительства
	895

	96
	25:26:030402:2.1:95
	Для индивидуального жилищного строительства
	895

	97
	25:26:030402:2.1:96
	Для индивидуального жилищного строительства
	980

	98
	25:26:030402:2.1:97
	Для индивидуального жилищного строительства
	868

	99
	25:26:030402:2.1:98
	Для индивидуального жилищного строительства
	895

	100
	25:26:030402:2.1:99
	Для индивидуального жилищного строительства
	892

	101
	25:26:030402:2.1:100
	Для индивидуального жилищного строительства
	893
	598

	
	25:26:030403:2.1:15
	
	
	295

	102
	25:26:030402:2.1:101
	Для индивидуального жилищного строительства
	895
	632

	
	25:26:030403:2.1:16
	
	
	265

	103
	25:26:030402:2.1:102
	Для индивидуального жилищного строительства
	1082

	104
	25:26:030402:2.1:103
	Для индивидуального жилищного строительства
	1324

	105
	25:26:030402:2.1:104
	Для индивидуального жилищного строительства
	1114

	106
	25:26:030402:2.1:105
	Для индивидуального жилищного строительства
	1159

	107
	25:26:030402:2.1:106
	Для индивидуального жилищного строительства
	1048

	108
	25:26:030402:2.1:107
	Для индивидуального жилищного строительства
	969

	109
	25:26:030402:2.1:108
	Для индивидуального жилищного строительства
	961

	110
	25:26:030402:2.1:109
	Для индивидуального жилищного строительства
	1222

	111
	25:26:030402:2.1:110
	Для индивидуального жилищного строительства
	961

	112
	25:26:030402:2.1:111
	Для индивидуального жилищного строительства
	940

	113
	25:26:030402:2.1:112
	Для индивидуального жилищного строительства
	961

	114
	25:26:030402:2.1:113
	Для индивидуального жилищного строительства
	940

	115
	25:26:030402:2.1:114
	Для индивидуального жилищного строительства
	962

	116
	25:26:030402:2.1:115
	Для индивидуального жилищного строительства
	940

	117
	25:26:030402:2.1:116
	Для индивидуального жилищного строительства
	960

	118
	25:26:030402:2.1:117
	Для индивидуального жилищного строительства
	940

	119
	25:26:030402:2.1:118
	Для индивидуального жилищного строительства
	959

	120
	25:26:030402:2.1:119
	Для индивидуального жилищного строительства
	940

	121
	25:26:030402:2.1:120
	Для индивидуального жилищного строительства
	961
	906

	
	25:26:030403:2.1:17
	
	
	55

	122
	25:26:030402:2.1:121
	Для индивидуального жилищного строительства
	940

	123
	25:26:030402:2.1:122
	Для индивидуального жилищного строительства
	1170
	475

	
	25:26:030403:2.1:18
	
	
	695

	124
	25:26:030402:2.1:123
	Для индивидуального жилищного строительства
	940
	590

	
	25:26:030403:2.1:19
	
	
	56

	125
	25:26:030402:2.1:124
	Для индивидуального жилищного строительства
	1012
	422

	
	25:26:030403:2.1:20
	
	
	590

	126
	25:26:030402:2.1:125
	Для индивидуального жилищного строительства
	998

	127
	25:26:030402:2.1:126
	Для индивидуального жилищного строительства
	970

	128
	25:26:030402:2.1:127
	Для индивидуального жилищного строительства
	788

	129
	25:26:030402:2.1:128
	Для индивидуального жилищного строительства
	759

	130
	25:26:030402:2.1:129
	Для индивидуального жилищного строительства
	802

	131
	25:26:030402:2.1:130
	Для индивидуального жилищного строительства
	884

	132
	25:26:030402:2.1:131
	Для индивидуального жилищного строительства
	935

	133
	25:26:030402:2.1:132
	Для индивидуального жилищного строительства
	1034

	134
	25:26:030402:2.1:133
	Для индивидуального жилищного строительства
	935

	135
	25:26:030402:2.1:134
	Для индивидуального жилищного строительства
	906

	136
	25:26:030402:2.1:135
	Для индивидуального жилищного строительства
	935

	137
	25:26:030402:2.1:136
	Для индивидуального жилищного строительства
	907
	906.5

	
	25:26:030403:2.1:21
	
	
	0.5

	138
	25:26:030402:2.1:137
	Для индивидуального жилищного строительства
	935

	139
	25:26:030402:2.1:138
	Для индивидуального жилищного строительства
	906
	155

	
	25:26:030402:2.1:139
	
	
	153

	
	25:26:030403:2.1:22
	
	
	598

	140
	25:26:030402:2.1:140
	Для индивидуального жилищного строительства
	935

	141
	25:26:030402:2.1:141
	Для индивидуального жилищного строительства
	1004
	2

	
	25:26:030403:2.1:23
	
	
	1002

	142
	25:26:030402:2.1:142
	Для индивидуального жилищного строительства
	934
	875

	
	25:26:030403:2.1:24
	
	
	59

	143
	25:26:030403:2.1:25
	Для индивидуального жилищного строительства
	942

	144
	25:26:030402:2.1:143
	Для индивидуального жилищного строительства
	933
	657

	
	25:26:030403:2.1:26
	
	
	276

	145
	25:26:030402:2.1:144
	Для индивидуального жилищного строительства
	934
	410

	
	25:26:030403:2.1:27
	
	
	501

	
	25:26:030403:2.1:28
	
	
	23

	146
	25:26:030403:2.1:29
	Для индивидуального жилищного строительства
	1048

	147
	25:26:030402:2.1:145
	Для индивидуального жилищного строительства
	935
	21

	
	25:26:030403:2.1:30
	
	
	914

	148
	25:26:030402:2.1:146
	Для индивидуального жилищного строительства
	1170

	149
	25:26:030402:2.1:147
	Для индивидуального жилищного строительства
	948

	150
	25:26:030402:2.1:148
	Для индивидуального жилищного строительства
	989
	917

	
	25:26:030403:2.1:31
	
	
	72

	151
	25:26:030402:2.1:149
	Для индивидуального жилищного строительства
	851
	440

	
	25:26:030403:2.1:32
	
	
	411

	152
	25:26:030402:2.1:150
	Для индивидуального жилищного строительства
	1244

	153
	25:26:030402:2.1:151
	Для индивидуального жилищного строительства
	1156

	154
	25:26:030402:2.1:152
	Для индивидуального жилищного строительства
	1082

	155
	25:26:030402:2.1:153
	Для индивидуального жилищного строительства
	1080
	762

	
	25:26:030403:2.1:33
	
	
	318

	156
	25:26:030402:2.1:154
	Для индивидуального жилищного строительства
	1123

	157
	25:26:030402:2.1:155
	Для индивидуального жилищного строительства
	1008

	158
	25:26:030402:2.1:156
	Для индивидуального жилищного строительства
	1391

	159
	25:26:030402:2.1:157
	Для индивидуального жилищного строительства
	1158
	1014

	
	25:26:030403:2.1:34
	
	
	144

	160
	25:26:030402:2.1:158
	Для индивидуального жилищного строительства
	1336

	161
	25:26:030402:2.1:159
	Для индивидуального жилищного строительства
	926

	162
	25:26:030402:2.1:160
	Для индивидуального жилищного строительства
	927

	163
	25:26:030402:2.1:161
	Для индивидуального жилищного строительства
	950

	164
	25:26:030402:2.1:162
	Для индивидуального жилищного строительства
	949

	165
	25:26:030402:2.1:163
	Для индивидуального жилищного строительства
	1135

	166
	25:26:030402:2.1:164
	Для индивидуального жилищного строительства
	823

	167
	25:26:030402:2.1:165
	Для индивидуального жилищного строительства
	837

	168
	25:26:030402:2.1:166
	Для индивидуального жилищного строительства
	813

	169
	25:26:030402:2.1:167
	Для индивидуального жилищного строительства
	881
	751

	
	25:26:030403:2.1:35
	
	
	130

	170
	25:26:030402:2.1:168
	Для индивидуального жилищного строительства
	817

	171
	25:26:030402:2.1:169
	Для индивидуального жилищного строительства
	840
	210

	
	25:26:030403:2.1:36
	
	
	630

	172
	25:26:030402:2.1:170
	Для индивидуального жилищного строительства
	835
	40

	
	25:26:030403:2.1:37
	
	
	795

	173
	25:26:030402:2.1:171
	Для индивидуального жилищного строительства
	856
	621

	
	25:26:030403:2.1:38
	
	
	235

	174
	25:26:030402:2.1:172
	Для индивидуального жилищного строительства
	925

	175
	25:26:030402:2.1:173
	Для индивидуального жилищного строительства
	925

	176
	25:26:030402:2.1:174
	Для индивидуального жилищного строительства
	865

	177
	25:26:030402:2.1:175
	Для индивидуального жилищного строительства
	863

	178
	25:26:030402:2.1:176
	Для индивидуального жилищного строительства
	830

	179
	25:26:030402:2.1:177
	Для индивидуального жилищного строительства
	778

	180
	25:26:030402:2.1:178
	Для индивидуального жилищного строительства
	778

	181
	25:26:030402:2.1:179
	Для индивидуального жилищного строительства
	778

	182
	25:26:030402:2.1:180
	Для индивидуального жилищного строительства
	778

	183
	25:26:030402:2.1:181
	Для индивидуального жилищного строительства
	778

	184
	25:26:030402:2.1:182
	Для индивидуального жилищного строительства
	761

	185
	25:26:030402:2.1:183
	Для индивидуального жилищного строительства
	868
	2

	
	25:26:030403:2.1:39
	
	
	866

	
	ИТОГО:
	
	172906


Перечень формируемых земельных участков для предпринимательства 
 Таблица 4 

	№ участка
	Назначение проектируемого земельного участка
	Площадь, м²

	25:26:030402:4.4:1
	Магазины
	2003

	ИТОГО:
	 
	2003


Перечень формируемых земельных участков для отдыха (рекреации)

Таблица 5 

	 № участка
	Назначение проектируемого земельного участка
	Площадь, м²

	25:26:030402:5.1:1
	Спорт
	2000

	ИТОГО:
	 
	2000


Перечень формируемых земельных участков для территорий общего пользования 

Таблица 6 

	Название улицы
	 № участка
	Назначение проектируемого земельного участка
	Площадь, м² 

	А
	25:26:030402:12.0:1
	Земельные участки (территории) общего пользования (уличная сеть)
	19308

	Б
	25:26:030402:12.0:2
	Земельные участки (территории) общего пользования (уличная сеть)
	9523
	3049

	
	25:26:030403:12.0:1
	
	
	6474

	В
	25:26:030402:12.0:3
	Земельные участки (территории) общего пользования (уличная сеть)
	5083
	4808

	
	25:26:030403:12.0:2
	
	
	275

	Г
	25:26:030402:12.0:4
	Земельные участки (территории) общего пользования (уличная сеть)
	6986
	6708

	
	25:26:030403:12.0:3
	
	
	278

	Д
	25:26:030402:12.0:5
	Земельные участки (территории) общего пользования (уличная сеть)
	5688
	5479

	
	25:26:030403:12.0:4
	
	
	202

	Е
	25:26:030402:12.0:6
	Земельные участки (территории) общего пользования (уличная сеть)
	4658
	4430

	
	25:26:030403:12.0:5
	
	
	228

	Ж
	25:26:030402:12.0:7
	Земельные участки (территории) общего пользования (уличная сеть)
	4264
	3997

	
	25:26:030403:12.0:6
	
	
	267

	З
	25:26:030402:12.0:8
	Земельные участки (территории) общего пользования (уличная сеть)
	2682
	1655

	
	25:26:030403:12.0:7
	
	
	1013

	И
	25:26:030402:12.0:9
	Земельные участки (территории) общего пользования (уличная сеть)
	1758
	1679

	
	25:26:030403:12.0:8
	
	
	79

	К
	25:26:030402:12.0:10
	Земельные участки (территории) общего пользования (уличная сеть)
	2837
	2744

	
	25:26:030403:12.0:9
	
	
	93

	Л
	25:26:030402:12.0:11
	Земельные участки (территории) общего пользования (уличная сеть)
	1480
	940

	
	25:26:030403:12.0:10
	
	
	540

	М
	25:26:030402:12.0:12
	Земельные участки (территории) общего пользования (уличная сеть)
	1281

	Н
	25:26:030402:12.0:13
	Земельные участки (территории) общего пользования (уличная сеть)
	907

	О
	25:26:030402:12.0:14
	Земельные участки (территории) общего пользования (уличная сеть)
	1683

	ИТОГО:
	
	
	68138


Согласно проекта планировки жилмассива «Интернат» (Западный)» установлены зоны с особыми условиями использования территории:
Зоны санитарных разрывов от инженерных коммуникаций

· От воздушных линий электропередач.

· От канализационных коллекторов.    

По воздействию на строительство природных и техногенных факторов

· Сейсмичность.

 Общая площадь зон с особыми условиями использования территории в границах проектирования составляет 2,77 га.

 Границы зон действия публичных сервитутов. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативно-правовым актом РФ, субъекта РФ, органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения. При этом установление такого сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний (п. 2 ст. 23 ЗК РФ) и круг его действия (круг правообладателей) обычно не ограничивается. В соответствии с п.3 ст. 23 ЗК РФ сервитуты могут устанавливаться для:

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе;

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;

5) забора воды и водопоя;

6) прогона скота через земельный участок;

7) сенокоса или пастьбы скота на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям, обычаям, за исключением таких земельных участков в пределах земель лесного фонда;

8) использования земельного участка в целях охоты, ловли рыбы в расположенном на земельном участке, замкнутом водоеме, сбора дикорастущих растений в установленные сроки и в установленном порядке;

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативно-правовым актом РФ, субъекта РФ, органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения. Установление такого сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний. Утверждение проекта межевания территории жилмассива «Интернат» (Западный)», прошедшее процедуру публичных (общественных) слушаний, должно стать основанием для установления сервитутов на территории жилмассива «Интернат» (Западный)». 

На территории проектирования публичным сервитутом обременены земельные участки в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей.

3. Основные технико-экономические показатели проекта
Таблица 7
	№№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 2016 г.
	Расчетный срок

2036 г

	1
	2
	3
	4
	5

	
	Территория
	
	
	

	1
	Всего
	га
	28,41
	28,41

	2
	Земли населенных пунктов
	- -
	28,41
	28,41

	3
	Территории межевания в том числе:
	- -
	0,02
	28,39

	4


	- жилые из них:

- застройки индивидуальными жилыми домами.
	- -

- -
	-

-
	17,29
17,29

	5
	- предпринимательство из них: 

- магазины.
	- -

- -
	-

-
	0,20

0,20

	6
	- отдыха (рекреации) из них:

- спорт.
	- -

- -
	-

-
	0,20

0,20

	7
	- инженерной инфраструктуры
	- -
	0,02
	-

	8
	- общего пользования из них:

- улично-дорожная сеть
	- -

- -
	-

-
	10,70
6,81
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