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МУНИЦИПАЛЬНЫЙ  ПРАВОВОЙ АКТ

АРСЕНЬЕВСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

ПРИМОРСКОГО КРАЯ

                                                                                                Принят  Думой Арсеньевского городского

                                                                                       округа от  27 февраля 2013 года №  85
(в редакции муниципальных правовых актов от 05.03.2014 № 144-МПА,

от 27.03.2014 № 149-МПА, от 30.05.2014 № 168-МПА, от 30.06.2014 № 177-МПА,

от 29.07.2014 № 188-МПА, от 01.10.2014 № 201-МПА, от 26.12.2014 № 228-МПА, 

от 02.03.2015 № 238-МПА, от 30.03.2015 № 243-МПА, от 26.06.2015 № 265-МПА,
 от 30.07.2015 № 269-МПА, от 02.11.2015 № 291-МПА, от 28.12.2015 № 310-МПА,
от 26.02.2016 № 322-МПА, от 04.05.2016 № 331-МПА,  от  30.06.2016 № 340-МПА, 
от  03.10.2016 № 357-МПА, от  01.11.2016 № 361-МПА, от  03.03.2017 № 389-МПА,

от  07.06.2017 № 402-МПА, от 05.02.2018 № 34-МПА, от  05.02.2018 № 34-МПА )

Часть I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И

ЗАСТРОЙКИ НА ТЕРРИТОРИИ АРСЕНЬЕВСКОГО ГОРОДСКОГО

ОКРУГА И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

(изменения внесены от  05.02.2018 № 34-МПА)

Глава 1. Общие положения

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах

Понятия, используемые в Правилах землепользования и застройки Арсеньевского городского (далее – Правила), применяются в следующем значении:

акт приемки - подготовленный в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора, оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы. Акт приемки объекта капитального строительства прилагается к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в соответствии со статьей 37 Градостроительного Кодекса при условии обязательного соблюдения требований, установленных законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами;   

водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии (границам водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

градостроительное зонирование – зонирование территорий городского округа в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

  градостроительный план земельного участка – документ, который выдается в целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка.  В градостроительном плане земельного участка содержится информация:

1) о реквизитах проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории;

2) о границах земельного участка и о кадастровом номере земельного участка (при его наличии);

3) о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при его наличии);

4) о минимальных отступах от границ земельного участка, в пределах которых разрешается строительство объектов капитального строительства;

5) об основных, условно разрешенных и вспомогательных видах разрешенного использования земельного участка, установленных в соответствии с настоящим Кодексом;

6) о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен земельный участок, за исключением случаев выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается;

7) о требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке, установленных в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается;

8) о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

9) об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий;

10) о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон;

11) о границах зон действия публичных сервитутов;

12) о номере и (или) наименовании элемента планировочной структуры, в границах которого расположен земельный участок;

13) о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, а также о расположенных в границах земельного участка сетях инженерно-технического обеспечения;

14) о наличии или отсутствии в границах земельного участка объектов культурного наследия, о границах территорий таких объектов;

15) о технических условиях подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского округа;

16) о реквизитах нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству территории;

17) о красных линиях.

 градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения;

территориальные зоны - зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии "Росатом", Государственная корпорация по космической деятельности "Роскосмос", органы управления государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика) строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта. Застройщик вправе передать свои функции, предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности, техническому заказчику;

изменение земельного участка и объектов капитального строительства - изменение вида (видов) разрешенного использования земельного участка и (или)  объектов капитального строительства на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений;

инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование городского округа;

красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования и (или) границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов;

линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;
подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;

проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта;

процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями;

публичный сервитут - право ограниченного пользования земельным участком, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учетом результатов общественных слушаний, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков;

Разрешение на строительство представляет собой документ, который подтверждает соответствие проектной документации требованиям, установленным градостроительным регламентом (за исключением случая, предусмотренного частью 1.1 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации), проектом планировки территории и проектом межевания территории (за исключением случаев, если в соответствии с настоящим Кодексом подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории не требуется), при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом (далее - требования к строительству, реконструкции объекта капитального строительства), или требованиям, установленным проектом планировки территории и проектом межевания территории, при осуществлении строительства, реконструкции линейного объекта, а также допустимость размещения объекта капитального строительства на земельном участке в соответствии с разрешенным использованием такого земельного участка и ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации. Разрешение на строительство дает застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, проектной документацией, а также соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, разрешенному использованию земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации;

реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;

собственники земельных участков - лица, обладающие правом собственности на земельные участки;

землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного пользования;

арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

обладатели сервитута - лица, имеющие право ограниченного пользования чужими земельными участками (сервитут);

правообладатели земельных участков - собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы и арендаторы земельных участков.

строительные изменения земельных участков и объектов капитального строительства - изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, объектам капитального строительства путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, когда выдача разрешения на строительство не требуется; 

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;

территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);

территориальные зоны - зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

частный сервитут - сервитут, устанавливаемый в отношении земельного участка или иного объекта недвижимости соглашением между лицом, требующим установления сервитута и в его интересах (собственником земельного участка, обладателем права постоянного (бессрочного) пользования, обладателем права пожизненного наследуемого владения на земельный участок, собственником иного объекта недвижимости), и собственником другого земельного участка или собственником иного объекта недвижимости. В случае не достижения соглашения об установлении или условиях сервитута спор разрешается судом по иску лица, требующего установления сервитута;

функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение.

Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Генеральным планом Арсеньевского городского округа, утвержденным решением Думы Арсеньевского городского округа от  28 ноября 2012г. № 20  «Об утверждении генерального плана Арсеньевского городского округа»,  предусматривают в Арсеньевском городском округе систему регулирования землепользования и застройки, основанную на градостроительном («правовом») зонировании - делении всей территории в границах Арсеньевского городского округа на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон для защиты прав граждан и обеспечения баланса частных  и публичных интересов в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости; контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего использования.

1.1. Настоящие Правила состоят из трех частей:

Часть I - " Порядок применения Правил землепользования и застройки на территории  Арсеньевского городского округа и внесения в них изменений ";

Часть II - "Карта градостроительного зонирования Арсеньевского городского округа";

Часть III - "Градостроительные регламенты".

2. Целью введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, является:

1) создание условий для устойчивого развития территории Арсеньевского городского округа городского округа, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создание условий для планировки территории Арсеньевского городского округа;

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3. Настоящие Правила вводят на территории Арсеньевского городского округа систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - делении всей территории в границах Арсеньевского городского округа на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон.

4. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия; иными установленными требованиями. 

5. Настоящие Правила обязательны для органов государственной власти, органов местного самоуправления, муниципальных предприятий, учреждений, организаций и предприятий иных организационно-правовых форм, физических и юридических лиц на территории Арсеньевского городского округа. 

Статья 3. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления Арсеньевского городского округа

1. Органами местного самоуправления, осуществляющими полномочия по регулированию землепользования и застройки на территории Арсеньевского городского округа, являются:

1) Глава Арсеньевского городского округа;

2) Дума Арсеньевского городского округа;

3) администрация Арсеньевского городского округа.

2. Дума Арсеньевского городского округа осуществляет следующие полномочия по регулированию землепользования и застройки:

1) принятие Правил;

2) принятие муниципального правового акта о внесении изменений в Правила;

3) осуществление иных полномочий по регулированию землепользования и застройки, отнесенных к компетенции Думы Арсеньевского городского округа, Федеральными законами, законами Приморского края, Уставом Арсеньевского городского округа, муниципальными правовыми актами Арсеньевского городского округа и настоящими Правилами.

3. Глава Арсеньевского городского округа подписывает и обнародует в порядке, установленном Уставом Арсеньевского городского округа, нормативные правовые акты по регулированию землепользования и застройки, принятые Думой Арсеньевского городского города.

4. Администрация Арсеньевского городского округа осуществляет следующие полномочия по регулированию землепользования и застройки:

1) принимает решение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту Правил;

2) принимает решение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по внесению изменений в Правила;

3) принимает решение о направлении проекта правил землепользования и застройки в Думу Арсеньевского городского округа или об отклонении проекта правил землепользования и застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления;

4) утверждает нормативы градостроительного проектирования городского округа;

5) принимает решение о развитии застроенной территории при наличии градостроительного регламента, а также региональных и местных нормативов градостроительного проектирования;

6) принимает решение о проведении открытого аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории;

   7) принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения;
8) принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

5. Администрация Арсеньевского городского округа осуществляет полномочия по регулированию землепользования и застройки, отнесенные к ее компетенции федеральными законами, законами Приморского края, Уставом Арсеньевского городского округа, муниципальными правовыми актами Арсеньевского городского округа и настоящими Правилами.

Статья 4. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки на территории Арсеньевского городского округа 

1. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки на территории Арсеньевского городского округа (далее - Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом и сформирована для обеспечения подготовки и реализации настоящих Правил, совершенствования и обеспечения эффективного функционирования системы регулирования землепользования и застройки на территории Арсеньевского городского округа. 

2. Состав, порядок деятельности Комиссии утверждается постановлением администрации Арсеньевского городского округа.  

3. Комиссия осуществляет следующие полномочия в области землепользования и застройки:

1) осуществление подготовки проекта Правил;

2) осуществление подготовки проекта о внесении изменений в Правила;

3) рассмотрение предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта Правил;

4) рассмотрение предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта о внесении изменений в Правила;

5) проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту Правил;

6) проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила;

7) подготовка заключений и направление их Главе Арсеньевского городского округа с рекомендациями о внесении в соответствии с поступившими предложениями изменений в Правила или об отклонении таких предложений с указанием причин отклонения; 

8) рассмотрение заявлений о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;

9) рассмотрение заявлений о предоставлении разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

10) осуществление иных полномочий в области землепользования и застройки, отнесенных к компетенции Комиссии федеральными законами, законами Приморского края, Уставом Арсеньевского городского округа, муниципальными правовыми актами Арсеньевского городского округа и настоящими Правилами.

4. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов при наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос председательствующего Комиссии является решающим.

5. Любой член Комиссии ее решением освобождается от участия в голосовании по конкретному вопросу в случае, если он имеет заинтересованность в решении рассматриваемого вопроса.

6. На каждом заседании Комиссии ведется протокол, который подписывается председательствующим на заседании, секретарем и всеми членами Комиссии. К протоколу прилагаются копии материалов, рассматриваемых на заседании.

Документы, рассматриваемые на заседаниях Комиссии, протоколы Комиссии хранятся в архиве управления архитектуры и градостроительства администрации Арсеньевского городского округа.

Глава 2. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО

СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ

Статья 5. Использование и застройка земельных участков, на которые распространяется действие градостроительных регламентов
1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются применительно к каждой территориальной зоне, за исключением  земельных участков в границах территорий общего пользования на которые действие градостроительного регламента не распространяется и земель лесного фонда, в отношении которых градостроительные регламенты не устанавливаются.

2. Разрешенным для земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительных регламентов, является такое использование, которое осуществляется в соответствии с указанными в градостроительном регламенте:

1) видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельными размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничениями использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент.

   4. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

   5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами. 

 6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

 Статья 6. Порядок применения градостроительных регламентов

1. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований. 

2. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила порядке после проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний.

3. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

   4. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне.

Настоящими Правилами устанавливается градостроительный регламент для каждой территориальной зоны  индивидуально, с учетом особенностей ее расположения и развития, а также возможности территориального сочетания различных видов использования земельных участков (жилого, общественно-делового, производственного, рекреационного и иных видов использования земельных участков), за исключением  земельных участков в границах территорий общего пользования на которые действие градостроительного регламента не распространяется и земель лесного фонда, в отношении которых градостроительные регламенты не устанавливаются.

Для земельных участков, расположенных в границах одной территориальной зоны, устанавливается единый градостроительный регламент. Градостроительный регламент территориальной зоны определяет основу правового режима земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации зданий, сооружений.

Статья 7. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования на территории Арсеньевского городского округа осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов. 
2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования. 
3.  Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
Глава 3. ПОЛОЖЕНИЯ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ

ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ
Статья 8. Общие положения о подготовке документации по планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

2. Видами документации по планировке территории являются:

1) проект планировки территории;

2) проект межевания территории.

 3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных настоящими Правилами территориальных зон и (или) установленных Генеральным планом Арсеньевского городского округа функциональных зон.

4. Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется:

1) в соответствии с местной системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости;

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических планов, требования к которым устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.

5. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.

6. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

7. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания территории.

8. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной настоящими Правилами территориальной зоны и (или) границах установленной генеральным планом Арсеньевского городского округа функциональной зоны.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется, для:

1) определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков;

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

9. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, техническими регламентами, сводами правил.

10. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается администрацией Арсеньевского городского округа, на основании генерального плана Арсеньевского городского округа, настоящих Правил.

 Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются самостоятельно:

1) лицами, с которыми заключены договоры о развитии застроенной территории, договоры о комплексном освоении территории, в том числе в целях строительства жилья экономического класса, договоры о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления;

2) лицами, являющимися правообладателями земельных участков и (или) объектов недвижимого имущества, расположенных в границах территории комплексного развития, в том числе лицами, которым земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, предоставлены в аренду, в безвозмездное пользование в соответствии с земельным законодательством. При этом участие правообладателя, не являющегося собственником земельного участка и (или) расположенного на нем объекта недвижимого имущества, в комплексном развитии территории по инициативе правообладателей допускается в случае, если срок действия его прав на земельный участок составляет на день заключения в соответствии с настоящей статьей договора о комплексном развитии территории не менее чем пять лет.

3) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях их реконструкции;

4) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

Подготовка документации по планировке территории осуществляется указанными лицами за счет их средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с законодательством Российской Федерации. Расходы указанных лиц на подготовку документации по планировке территории не подлежат возмещению за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации.

11. В случае заключения договора о комплексном освоении территории или договора о развитии застроенной территории, подготовка документации по планировке территории в границах соответствующей территории осуществляется лицами, с которыми заключены соответствующие договоры. В отношении земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, подготовка проекта планировки соответствующей территории и (или) проекта межевания соответствующей территории обеспечивается указанной некоммерческой организацией. 

12. Подготовка документации по планировке территории Арсеньевского городского округа осуществляется на основании документов территориального планирования, настоящими Правилами (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов) в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.
Статья 9. Особенности подготовки и утверждения документации по планировке территории Арсеньевского городского округа 
1. Решение о подготовке документации по планировке территории Арсеньевского городского округа принимается администрацией Арсеньевского городского округа по собственной инициативе либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории. Порядок подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решения администрации Арсеньевского городского округа, устанавливается Градостроительным кодексом Российской Федерации и Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», нормативными правовыми актами Арсеньевского городского округа.
Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются самостоятельно:

1) лицами, с которыми заключены договоры о развитии застроенной территории, договоры о комплексном освоении территории, в том числе в целях строительства жилья экономического класса, договоры о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления;

2) одним или несколькими правообладателями земельных участков и (или) объектов недвижимого имущества, расположенных в границах такой территории, в том числе лицами, которым земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, предоставлены в аренду, в безвозмездное пользование в соответствии с земельным законодательством (далее в настоящей статье также - правообладатель). При этом участие правообладателя, не являющегося собственником земельного участка и (или) расположенного на нем объекта недвижимого имущества, в комплексном развитии территории по инициативе правообладателей допускается в случае, если срок действия его прав на земельный участок составляет на день заключения в соответствии с настоящей статьей договора о комплексном развитии территории не менее чем пять лет;

3) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях их реконструкции;

4) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется администрацией Арсеньевского городского округа на основании муниципального контракта в соответствии с законодательством Российской Федерации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд.
В случае, если в отношении земельного участка заключен договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства либо договор о развитии застроенной территории, подготовка документации по планировке территории в границах таких земельного участка или территории осуществляется лицами, с которыми заключены соответствующие договоры.
3. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об утверждении которых принимается администрацией Арсеньевского городского округа, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.
Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении:

1) территории, в границах которой в соответствии с настоящими Правилами предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;
2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;
3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.
4. Порядок организации и проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории определяется муниципальным правовым актом  Арсеньевского городского округа от 02 апреля 2012 года № 28-МПА «Положение о публичных слушаниях в Арсеньевском городском округе» и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев. 
5. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей Арсеньевского городского округа о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется нормативным правовым актом Арсеньевского городского округа от 02 апреля 2012 года № 28-МПА «Положение о публичных слушаниях в Арсеньевском городском округе».
6. Глава  Арсеньевского городского округа с учетом протокола общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в администрацию Арсеньевского городского округа на доработку с учетом указанных протокола и заключений.
Статья 10. Развитие застроенных территорий
1. Развитие застроенных территорий осуществляется в границах элемента планировочной структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей), в границах смежных элементов планировочной структуры или их частей.

2. Решение о развитии застроенной территории принимается администрацией Арсеньевского городского округа,  по инициативе органа государственной власти Приморского края, органа местного самоуправления Арсеньевского городского округа, физических или юридических лиц при наличии градостроительного регламента, а также региональных и местных нормативов градостроительного проектирования (при их отсутствии - утвержденных администрацией городского округа расчетных показателей обеспечения такой территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры).

3. Предоставление для строительства в границах территории, в отношении которой принято решение о развитии, земельных участков, которые находятся в муниципальной собственности городского округа или государственная собственность на которые не разграничена и которые не предоставлены в пользование и во владение гражданам и юридическим лицам, осуществляется лицу, с которым администрацией Арсеньевского городского округа заключен договор о развитии застроенной территории, без проведения торгов, в соответствии с Земельным законодательством.

Глава 4. ПОЛОЖЕНИЯ О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ ИЛИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 11. Общие положения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам землепользования и застройки  проводятся в целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства. 

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

Администрация Арсеньевского городского округа обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всех желающих путем:

1) опубликования Правил в средствах массовой информации;

2) размещения Правил в сети Интернет;


3) размещения на официальном сайте администрации Арсеньевского городского округа;

4) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в Управлении архитектуры и градостроительства администрации Арсеньевского городского округа;

5) предоставления управлением архитектуры и градостроительства администрации городского округа, физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам). 

2. Обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях подлежат:

- проект Генерального плана  городского Арсеньевского округа;

- проекты муниципальных правовых актов о внесении изменений в Генеральный план Арсеньевского городского округа, за исключением изменений, предусматривающих изменение границ Арсеньевского городского округа в целях жилищного строительства или определения зон рекреационного назначения;

- проект Правил;

- проекты муниципальных правовых актов о внесении изменений в Правила;

- проекты планировки территорий и проекты межевания территорий;

- вопросы о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства;

- вопросы о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

3. Порядок и сроки проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки на территории Арсеньевского городского округа определяются Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом Арсеньевского городского округа, муниципальным правовым  актом  от 02 апреля 2012 года № 28-МПА «Положение о публичных слушаниях в Арсеньевском городском округе».

Статья 12. Особенности проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по внесению изменений в настоящие Правила
1. В случае подготовки изменений в настоящие Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, общественные обсуждения или публичные слушания по внесению изменений в настоящие Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний не может быть более чем один месяц.

Глава 5. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА
Статья 13. Внесение изменений в настоящие Правила
1. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами.

2. Основаниями для рассмотрения Главой Арсеньевского городского округа  вопроса о внесении изменений в Правила являются:

1) несоответствие Правил Генеральному плану Арсеньевского городского округа, возникшее в результате внесения в Генеральный план Арсеньевского городского округа изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов; 

3) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допущены в правилах землепользования и застройки поселения, городского округа, межселенной территории.

3. Предложения о внесении изменений в Правила в Комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Приморского края в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления городского округа в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории Арсеньевского городского округа;

4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации в соответствии с поступившим предложением о внесении изменений в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе Арсеньевского городского округа.

5. Глава Арсеньевского городского округа с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений, в соответствии с поступившим предложением, в Правила или об отклонении предложения о внесении изменений в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

6. Глава Арсеньевского городского округа в течение десяти дней после представления ему проекта правил землепользования и застройки с обязательными приложениями протокола общественных обсуждений или публичных слушаний и заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний, должен принять решение о направлении указанного проекта в Думу Арсеньевского городского округа или об отклонении проекта правил землепользования и застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

7. Администрация Арсеньевского городского в лице управления архитектуры и градостроительства администрации Арсеньевского городского округа (далее- уполномоченный орган) проводит проверку проекта о внесении изменений в Правила, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, Генеральному плану Арсеньевского городского округа, схемам территориального планирования Приморского края, схемам территориального планирования Российской Федерации. 

8. По результатам проверки уполномоченный орган направляет проект о внесении изменений в Правила Главе Арсеньевского городского округа или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в пункте 7 настоящей статьи, в Комиссию на доработку.

9. Глава Арсеньевского городского округа при получении от уполномоченного органа проекта о внесении изменений в Правила, принимает решение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

10. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту о внесении изменений в Правила проводятся в порядке, установленном Уставом Арсеньевского городского округа, муниципальным правовым актом от 02 апреля 2012 года № 28-МПА «Положение о публичных слушаниях в Арсеньевском городском округе», настоящими Правилами. В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, общественные обсуждения или публичные слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний не может быть более чем один месяц.

11. После завершения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила Комиссия с учетом результатов таких общественных обсуждений или публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект о внесении изменений в Правила и представляет указанный проект Главе Арсеньевского городского округа. Обязательными приложениями к указанному проекту являются протоколы общественных обсуждений или публичных слушаний и заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний.

12. Глава Арсеньевского городского округа в течение десяти дней после представления ему проекта о внесении изменений в Правила и указанных в пункте 11 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в Думу Арсеньевского городского округа или об отклонении проекта о внесении изменений в Правила и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

13. Проект о внесении изменений в Правила рассматривается Думой Арсеньевского городского округа. Обязательными приложениями к проекту о внесении изменений в Правила являются протоколы общественных обсуждений или публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких общественных обсуждений или публичных слушаний. 

14. Дума Арсеньевского городского округа по результатам рассмотрения проекта о внесении изменений в Правила и обязательных приложений к нему принимает муниципальный правовой акт о внесении изменений в Правила или направляет проект Главе Арсеньевского городского округа на доработку в соответствии с результатами общественных обсуждений или публичных слушаний по указанному проекту.

15. Муниципальный правовой акт о внесении изменений в Правила вступает в силу после его официального опубликования.

Глава 6. ИНЫЕ ВОПРОСЫ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Статья 14. Положения об изъятии земельных участков для муниципальных нужд, о резервировании земель для муниципальных нужд, установлении публичных сервитутов
1. Изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в целях строительства, реконструкции объектов федерального значения, объектов регионального значения или объектов местного значения допускается, если указанные объекты предусмотрены утвержденными документами территориального планирования и утвержденными проектами планировки территории.

2. Принятие решения об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд в целях, не предусмотренных пунктом 1  настоящей статьи, должно быть обосновано:

1) решением о создании или расширении особо охраняемой природной территории (в случае изъятия земельных участков для создания или расширения особо охраняемой природной территории);

2) международным договором Российской Федерации (в случае изъятия земельных участков для выполнения международного договора);

3) лицензией на пользование недрами (в случае изъятия земельных участков для проведения работ, связанных с пользованием недрами, в том числе осуществляемых за счет средств недропользователя);

4) решением о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции (в случае изъятия земельного участка в связи с признанием расположенного на таком земельном участке многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции).

3. Изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях по основаниям, связанным с:

1) выполнением международных договоров Российской Федерации;

2) строительством, реконструкцией следующих объектов государственного значения (объектов федерального значения, объектов регионального значения) или объектов местного значения при отсутствии других возможных вариантов строительства, реконструкции этих объектов:

объекты федеральных энергетических систем и объекты энергетических систем регионального значения;

объекты использования атомной энергии;

объекты обороны страны и безопасности государства, в том числе инженерно-технические сооружения, линии связи и коммуникации, возведенные в интересах защиты и охраны Государственной границы Российской Федерации;

объекты федерального транспорта, объекты связи федерального значения, а также объекты транспорта, объекты связи регионального значения, объекты инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования;

объекты, обеспечивающие космическую деятельность;

линейные объекты федерального и регионального значения, обеспечивающие деятельность субъектов естественных монополий;

объекты систем электро-, газоснабжения, объекты систем теплоснабжения, объекты централизованных систем горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения федерального, регионального или местного значения;

автомобильные дороги федерального, регионального или межмуниципального, местного значения;

3) иными основаниями, предусмотренными федеральными законами.

4. Резервирование земель для муниципальных нужд осуществляется в случаях, предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации. Порядок резервирования земель для муниципальных нужд определяется Правительством Российской Федерации.

5. Резервирование земель для государственных или муниципальных нужд осуществляется в случаях, предусмотренных частью 3 настоящей статьи, а земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, также в случаях, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, объектов обороны и безопасности, созданием особо охраняемых природных территорий, строительством водохранилищ и иных искусственных водных объектов, объектов инфраструктуры особой экономической зоны, предусмотренных планом обустройства и соответствующего материально-технического оснащения особой экономической зоны и прилегающей к ней территории. Резервирование земель может осуществляться также в отношении земельных участков, необходимых для целей недропользования.

6. Резервирование земель допускается в установленных документацией по планировке территории зонах планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, в пределах территории, указанной в заявке высшего исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации, администрации Арсеньевского городского округа на создание особой экономической зоны в соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2005 года N 116-ФЗ "Об особых экономических зонах в Российской Федерации", а также в пределах иных необходимых в соответствии с федеральными законами для обеспечения государственных или муниципальных нужд территорий.

7. В случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или населения Арсеньевского городского округа, устанавливается публичный сервитут без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний.

Статья 15. Контроль использования земельных участков и объектов капитального строительства
Контроль использования земельных участков и объектов капитального строительства осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья 16. Ответственность за нарушение Правил
За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Статьи 17-41 утратили силу с вступлением редакции муниципального правового акта от  05.02.2018 № 34-МПА
Часть 2.  Карта градостроительного зонирования.

Статья 42. Карта градостроительного зонирования.. Зоны с особыми условиями использования территории. (Карта санитарно-защитных зон. Карта водоохранных зон.)
Часть 3.  Градостроительные регламенты.

ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 43. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории Арсеньевского городского округа

На карте градостроительного зонирования территории Арсеньевского городского округа выделены следующие виды территориальных зон: 

	Кодовые обозначения  зон
	Наименование территориальных зон

	Центральные общественно-деловые  и коммерческие зоны

	ОД1
	Зона общегородского делового центра межселенного обслуживания

	ОД2
	Зона обслуживания и деловой активности городского центра

	ОД3
	Зона центра местного (районного) значения

	ОД4
	Смешанные общественно-транспортные  зоны

	ОД5
	Зона центра производственных районов

	ОД6
	Зона рынков и оптовой торговли

	ОД7
	Зона центра обслуживания рекреационных территорий

	
	

	Специальные обслуживающие и деловые зоны для объектов 
с большими земельными участками

	ЦС1
	Зона учреждений здравоохранения

	ЦС2
	Зона высших, средних специальных учебных заведений и научных комплексов

	ЦС3
	Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений

	ЦС4
	Зона  объектов религиозного назначения

	ЦС5
	Зона объектов капитального строительства местного значения

	
	

	Жилые зоны

	Ж1
	Зона индивидуальной жилой застройки городского типа с участками

	Ж1Р
	Зона жилой застройки рекреационной зоны (обслуживающий персонал)

	Ж2
	Зона смешанной малоэтажной жилой застройки 

	Ж3
	Зона смешанной многоэтажной жилой застройки 

	
	

	Зоны специального назначения

	СО1
	Зона ТБО, скотомогильника

	СО2
	Зона кладбищ 

	
	

	Производственные и коммунальные зоны

	П1
	Зона производственно-коммунальных объектов II класса вредности

	П2
	Зона производственно-коммунальных объектов класса III вредности

	П3
	Зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности

	П4
	Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности

	
	

	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры

	Т1
	Зона объектов инженерно-технического обеспечения

	Т2
	Зона размещения транспортных сооружений

	
	

	Рекреационные зоны 

	Р1
	Зона парков, набережных

	Р2
	Зона скверов, садов, бульваров

	Р3
	Зона городских лесопарков, лугопарков

	Р4
	Зона городских лесов

	Р5
	Зона садоводства

	Сельскохозяйственные зоны

	СХ1
	Зона сельскохозяйственного использования

	СХ2
	Зона предприятий по переработке сельхозпродукции


Статья 43.1. Градостроительные регламенты. Центральные общественно-деловые и коммерческие зоны
           ОД1 - зона общегородского делового центра межселенного обслуживания

Зона делового ядра центра города ОД1 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости на территориях размещения центральных функций, где сочетаются административные, общественные и иные учреждения преимущественно регионального, межселенного и общегородского значения, коммерческие учреждения, офисы, жильё, а также здания многофункционального назначения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, банки, отделения банков;

· издательства и редакционные офисы;

· здания высших учебных заведений;

· здания научно-исследовательских учреждений, консультативных фирм;

· суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

· туристические агентства;

· рекламные агентства;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

· транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и т.д.;

· консульские представительства;

· телевизионные и радиостудии;

· отделения, участковые пункты милиции;

· гостиницы, центры обслуживания туристов;

· театры, концертные залы; 

· универсальные спортивно-зрелищные   и развлекательные комплексы; 

· кинотеатры, видео салоны; 

· музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны; 

· ярмарки, выставки товаров;

· библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро; 

· клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч,  собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения;

· Дворец бракосочетаний;

· залы аттракционов;
· танцзалы, дискотеки;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· здания и сооружения спортивного назначения, включая бассейны; спортклубы;

· магазины, торговые комплексы, торговые дома; 

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны);

· отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· поликлиники;

· консультативные поликлиники, центры психологической реабилитации населения;

· дома быта;

· центры по предоставлению полиграфических услуг; 

· фотосалоны;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

· некоммерческие коммунальные предприятия;

-           сооружения связи, радиовещания, телевидения, информатики;
-           гаражи существующие индивидуальные;
Условно разрешенные виды использования:

· многоквартирные жилые дома;

· здания смешанного использования: с жилыми единицами в верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты пожарной охраны.

· автостоянки на отдельных земельных участках, подземные, надземные многоуровневые;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

· общежития;

             -            мойка автомобилей до двух постов;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

· парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха;

· общественные туалеты.

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Предельные площади земельных участков:

-  предельные размеры земельных участков определяются проектом межевания

Минимальные отступы от границ земельных участков:

-  определяются схемой пространственной организации территории*

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений,

сооружений:

-  определяются схемой пространственной организации территориальной зоны

Отступ линии застройки от красной линии улиц и дорог:

-  линию застройки допускается совмещать с красной линией
Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- не более 60%;
Коэффициент озеленения территории:

- не менее 15% от площади земельного участка;
Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования):

- не менее 10% от площади земельного участка.

           ОД2   Зона обслуживания и деловой активности городского центра 

Зона центральных функций  (обслуживания и деловой активности) ОД2  выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. Разрешается размещение административных объектов регионального, общегородского и местного значения и жилья. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· многоквартирные здания смешанного использования: с жилыми единицами в верхних этажах и размещением в нижних этажах офисов и объектов культурного и обслуживающего назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования;

· офисные здания и помещения - администрация и конторы различных организаций, фирм, компаний при условии размещения в нижних этажах офисов и объектов культурного и обслуживающего назначения;

· гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания туристов,  

· музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны;

· театры, концертные залы; 

· зрелищно - спортивные  комплексы многоцелевого назначения;

· кинотеатры, видео салоны;

· библиотеки

· клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч,  собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения;

· дворец бракосочетаний;

· залы аттракционов;  

· бильярдные;

· танцзалы, дискотеки;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· здания, сооружения спортивного назначения, включая бассейны; спортклубы;

· высшие и средние специальные учебные заведения; 

· магазины, торговые комплексы; 

· открытые мини-рынки торговой площади до 400 кв. м; 

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

· консульские представительства;

· рекламные агентства;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

· транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и т.д.;

· телевизионные и радиостудии;

· отделения, участковые пункты милиции;

· выставки товаров;

· суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

· туристические агентства;

· отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· поликлиники;

· консультативные поликлиники, центры психологической реабилитации населения;

· дома быта;

· центры по предоставлению полиграфических услуг; 

· фотосалоны;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

· некоммерческие коммунальные предприятия

-           сооружения связи, радиовещания, телевидения, информатики;
-           гаражи существующие индивидуальные;
-           устройство  площадок для празднеств и гуляний; (от 30.03.2015 № 243-МПА)
 Условно разрешенные виды использования: 

             -            объекты, связанные с отправлением культа;

· жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;

· бани, сауны;

· объекты пожарной охраны.

· автостоянки на отдельных земельных участках подземные, надземные многоуровневые;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

· общежития;

           -              мойка автомобилей до двух постов;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

· парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха

· общественные туалеты. 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Предельные площади земельных участков:

-  предельные размеры земельных участков определяются проектом межевания

Минимальные отступы от границ земельных участков:

-  определяются схемой пространственной организации территории*

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений,

сооружений:

-  определяются схемой пространственной организации территориальной зоны

Отступ линии застройки от красной линии улиц и дорог:

-  линию застройки допускается совмещать с красной линией;
Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- не более 60%;
- для земельных участков с кадастровыми номерами 25:26:010307:83, 25:26:010307:81, 25:26:010307:101, 25:26:010307:247, 25:26:010307:254, 25:26:010307:80, 25:26:010307:249, 25:26:010307:253, 25:26:010307:255, 25:26:010307:256, 25:26:010307:6101 не более 80%; (измен. от 30.07.2015 № 269-МПА)
Коэффициент озеленения территории:

- не менее 15% от площади земельного участка;

Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования):

- не менее 10% от площади земельного участка.

ОД3.  Зона центра местного (районного) значения

Зона обслуживания и коммерческой активности местного значения ОД3 выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров городских районов и полосных центров вдоль улиц с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· здания смешанного использования с жилыми единицами в верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения;

· многоквартирные жилые дома;

· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

· гостиницы, гостевые дома;

· высшие и средние специальные учебные заведения; 

· рекламные агентства;
· отделения банков;
· танцзалы, дискотеки;

· бильярдные;
· видео салоны;

· залы аттракционов;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч,  собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения;

· спортивные клубы, спортивные залы и площадки, спортивные комплексы (при размещении на земельных участках, сомасштабных по размерам целому кварталу, выделять в специальную зону);

· магазины, торговые комплексы, 

-    открытые мини-рынки до 900 кв.м.  
· выставочные залы;

· предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары);

· фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

· отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции, междугородние переговорные пункты;

· отделения, участковые пункты милиции;

· поликлиники; консультативные поликлиники;
· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· центры медицинской  консультации населения;

· юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации;

· транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

· центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, размножение, ламинирование, брошюровка и пр.) 

· фотосалоны;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

· пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, косметические салоны и другие объекты обслуживания;

-    гаражи существующие индивидуальные;

Условно разрешенные виды использования:
· блокированные жилые дома с участками;

· индивидуальные жилые дома с участками;

· общежития;

· объекты, связанные с отправлением культа;
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· молочные кухни;

· рынки открытые и закрытые;

· бани, сауны;

· площадки для выгула собак;

· общественные туалеты; 

· объекты пожарной охраны;

· автостоянки на отдельных земельных участках подземные, надземные многоуровневые на отдельных участках;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

-   объекты инженерной и (или) коммунальной инфраструктуры;

 -  сооружения связи, радиовещания, телевидения, информатики;

              - автозаправочные станции не более 3-х ТРК только для заправки легкового автотранспорта жидким топливом, в том числе с объектами обслуживания (магазины, кафе);

             -    мойка автомобилей до двух постов;
-    гаражи;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Предельные площади земельных участков:

-  предельные размеры земельных участков определяются проектом межевания

Минимальные отступы от границ земельных участков:

- определяются схемой пространственной организации территориальной зоны

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений,

сооружений:

-  определяются схемой пространственной организации территориальной зоны

Отступ линии застройки от красной линии улиц и дорог:

-  линию застройки допускается совмещать с красной линией;
Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- не более 60%;
Коэффициент озеленения территории:

- не менее 15% от площади земельного участка;

Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования):

- не менее 10% от площади земельного участка.

- имеется зона (являющиеся паводкоопасной территорией) ограничения строительства (реконструкции) жилых домов и иных объектов капитального строительства на  площади примерно 2400 кв.м.

            ОД4. Смешанные общественно-транспортные зоны

Смешанная общественно-транспортная зона ОД4 выделена для обеспечения правовых условий формирования и развития общественных центров при сооружениях внешнего транспорта: автовокзала и железнодорожного вокзала с широким спектром деловых и обслуживающих функций, связанных с обслуживанием технологических процессов внешнего транспорта.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· автобусный вокзал, автостанции, железнодорожный вокзал;

· объекты технологического назначения транспортного узла: информационные центры, справочные бюро, кассы, залы ожидания, службы регистрации, службы оформления заказов;

· объекты складского назначения различного профиля 5 класса вредности, камеры хранения;

· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

· гостиницы, дома приёма гостей, центры обслуживания туристов;

· таможня;

· предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары);

· магазины, торговые комплексы; 

· рекламные агентства;

· туристические агентства;

· транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

· отделения банков, пункты обмена валюты;

· нотариальные, адвокатские конторы, юридические консультации;

· издательства и редакционные офисы;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

· центры по предоставлению полиграфических услуг;

· отделения связи, почтовые отделения, междугородний переговорный пункт;

· отделения, участковые пункты милиции;

· видеосалоны;

· залы аттракционов;

· компьютерные центры, интернет-кафе,

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

· некоммерческие коммунальные предприятия – жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· автозаправочные станции, авторемонтные и сервисные мастерские;

· коммерческие мастерские, мелкое производство экологически чистое или V класса вредности; 

· кемпинги, мотели;

-    станции технического обслуживания автомобилей;

-    автосалоны;

-    автозаправочные комплексы;

-    сооружения связи, радиовещания, телевидения, информатики;

-    гаражи существующие индивидуальные;

Условно разрешенные виды использования:

· объекты, связанные с отправлением культа;
· многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· общественные туалеты; 

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи; 

· электроподстанции с участками не более 4000 кв.м;

· бани, сауны;
-    здравоохранение; (измен. от 28.12..2015г. 310-МПА)
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· парковки, автостоянки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· встроенные в здания гаражи, в том числе многоэтажные, и автостоянки;

· зеленные насаждения;
· объекты пожарной охраны (пожарное депо, гидранты, резервуары, пожарные водоемы);

-     объекты инженерной и (или) коммунальной инфраструктуры;

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Предельные площади земельных участков:

-  предельные размеры земельных участков определяются проектом межевания

Минимальные отступы от границ земельных участков:

- определяются схемой пространственной организации территориальной зоны

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений,

сооружений:

-  определяются схемой пространственной организации территориальной зоны

Отступ линии застройки от красной линии улиц и дорог:

-  линию застройки допускается совмещать с красной линией;

Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- не более 50%;
Коэффициент озеленения территории:

- не менее 15% от площади земельного участка;

Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования):

- не менее 10% от площади земельного участка.

            ОД5. Зона центра производственных районов.

Зона ОД5 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммерческой застройки непроизводственного назначения и обслуживающих центров в промышленных районах, в местах расположения производственных и коммунально-складских баз. Особенностью зоны является сочетание объектов, связанных с обеспечением производственной и другой деятельности и обслуживающих, коммерческих объектов местного и городского значения.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· объекты складского назначения различного профиля;

· склады – магазины оптовой торговли, предприятия и магазины оптовой и  мелкооптовой торговли (гипермаркет);

· офисы, административные здания различных организаций, фирм, компаний;

· производственные и промышленные предприятия V класса вредности;

· предприятия и мастерские по оказанию услуг населению;

· информационные центры;

· таможня;

· службы оформления заказов,

· компьютерные центры;

· банки, отделения банков;

· нотариальные конторы

· телевизионные и радио студии;

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, рестораны);
· отделения связи, телефонные и телеграфные станции;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· аптеки;
· отделения, участковые пункты милиции;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские компьютерной и бытовой техники, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания;

· прачечные и химчистки;
· парковки перед объектами делового, культурного, обслуживающего и коммерческого видов использования;

-    сооружения связи, радиовещания, телевидения, информатики;
-    гаражи существующие индивидуальные;
-    культурное развитие; ( измен. от  04.05.2016 № 331-МПА)
-     отдых (рекреация);  ( измен. от  30.06.2016 № 340-МПА)
Условно разрешенные виды использования:

· рынки открытые и закрытые непродовольственных товаров;

· обслуживания населения;

· встроенные в здания гаражи и автостоянки, в том числе многоэтажные;
· объекты хранения автомобилей: гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· заведения среднего специального образования;

· общежития, связанные с производством; многоквартирные дома;

· станции скорой помощи;

· ветеринарные приемные пункты;

· ветеринарные лечебницы;

· общественные туалеты;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· автозаправочные станции;
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· гостиницы, дома приёма гостей;

· магазины, торговые центры, выставки товаров;

· рекламные агентства;
· издательства и редакционные офисы;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы);

· спортклубы;

· развлекательные, досуговые объекты, кинотеатр, танцзал;

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Предельные площади земельных участков:

-  предельные размеры земельных участков определяются проектом межевания

Минимальные отступы от границ земельных участков:

- определяются схемой пространственной организации территориальной зоны

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений,

сооружений:

-  определяются схемой пространственной организации территориальной зоны

Отступ линии застройки от красной линии улиц и дорог:

-  линию застройки допускается совмещать с красной линией;

Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- не более 50%;
Коэффициент озеленения территории:

- не менее 15% от площади земельного участка.

            ОД6.  Зона рынков и оптовой торговли
Зона рынков (базаров) и оптовой торговли  ОД6 выделена для обеспечения правовых условий формирования, строительства и использования объектов преимущественно торгового назначения и коммунального обслуживания общегородского и регионального значения, ориентированных на удовлетворение потребностей населения в приобретении товаров и продуктов питания повседневного, периодического и эпизодического обслуживания. 


Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· рынки открытые и закрытые;

· магазины, торговые комплексы, филиалы торговых домов;

· склады, продовольственные хранилища;

· склады – магазины оптовой торговли, предприятия и магазины оптовой и  мелкооптовой торговли (гипермаркет);

· выставки товаров;

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, мастерские по пошиву и изготовлению обуви и другие виды обслуживания;

· мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам;

· типографии, издательские центры;

· лаборатории по проверке качества продукции;

· камеры хранения, другие помещения для складирования товаров;

· холодильные камеры;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· приёмные пункты химчисток, прачечных, прачечные самообслуживания;

· аптеки;

-   сооружения связи, радиовещания, телевидения, информатики;
-    гаражи существующие индивидуальные;
Условно разрешенные виды использования:

· оптовая торговля «с колес»;

· отделения банков, пункты приема валюты;

· залы аттракционов;

· бильярдные, видео-салоны и другие развлекательные учреждения;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· общественные туалеты; 

· пункты приема вторсырья;

· многоэтажные гаражи и автостоянки, наземные гаражи и автостоянки на отдельных земельных участках;

· подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

· мотели, кемпинги;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи

· некоммерческие коммунальные предприятия–жилищно-эксплуатационные и
      аварийно-диспетчерские службы;
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· гостиницы, дома приёма гостей;

· офисные здания и помещения - администрация и конторы, связанные с эксплуатацией рынка;

· информационные центры, справочные бюро, радиоузлы;

· залы рекреации;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы);

· отделения, участковые пункты милиции и пункты охраны общественного порядка;

· парковки перед объектами торговых, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· транспортные агентства по продаже билетов и предоставлению других сервисных услуг;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

· междугородние переговорные пункты;

· бани, сауны;

· фотосалоны;

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Предельные площади земельных участков:

-  предельные размеры земельных участков определяются проектом межевания

Минимальные отступы от границ земельных участков:

- определяются схемой пространственной организации территориальной зоны

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений,

сооружений:

-  определяются схемой пространственной организации территориальной зоны

Отступ линии застройки от красной линии улиц и дорог:

-  отступ от красной линии до линии застройки при новом строительстве - не менее 3 метров;
Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- не более 50%;
Коэффициент озеленения территории:

- не менее 15% от площади земельного участка;
Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования):

- не менее 10% от площади земельного участка.

            ОД7. Зона центра обслуживания рекреационных территорий
Зона центра обслуживания рекреационных территорий ОД7 выделена для обеспечения правовых условий формирования и развития общественных центров на городских рекреационных территориях с широким спектром обслуживающих функций.  
Основные виды разрешенного использования земельных участков:

- спортивные площадки,

- горнолыжные трассы, 

- лыжные базы,

· спортзалы, бассейны открытые и закрытые, 

- бани, сауны;

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов,

- универсальные спортивные и развлекательные комплексы,

- клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения,

- выставочные залы,

- танцзалы, дискотеки,

- кинотеатры, видеосалоны,

- аптеки,

- пункты первой медицинской помощи,

- пункты проката,

- почтовые отделения, телефонные станции,

- магазины товаров первой необходимости;

- торговые павильоны, выставки товаров общей площадью не более 1500 кв.м, на участках площадью не более 2000 кв. м,
- рестораны, кафе, закусочные, столовые, бары (с предложением алкогольных напитков),

- офисы различных организаций, фирм, общей площадью не более 400 кв. м и площадью участка не более 100 кв. м,

- отделения банков;
-  сооружения связи, радиовещания, телевидения, информатики;
-   гаражи существующие индивидуальные;
Условно разрешенные виды использования
- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения,

- общественные туалеты;

- отделения милиции;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв.м общей 
   площади зданий общественного назначения;
Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Предельные площади земельных участков:

-  предельные размеры земельных участков определяются проектом межевания

Минимальные отступы от границ земельных участков:

- определяются схемой пространственной организации территориальной зоны

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений,

сооружений:

-  определяются схемой пространственной организации территориальной зоны

Отступ линии застройки от красной линии улиц и дорог:

-  отступ от красной линии до линии застройки при новом строительстве - не менее 5 метров;

Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- не более 30%;
Коэффициент озеленения территории:

- не менее 20% от площади земельного участка;

Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования):

- не менее 10% от площади земельного участка.

Статья 43.2. Градостроительные регламенты. Специальные обслуживающие и деловые 

зоны для объектов с большими земельными участками

Специальные зоны выделены для обеспечения правовых условий осуществления различных видов деятельности, объединенных общим требованием: собственники земельных участков, расположенных в этих зонах, могут использовать недвижимость в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласований посредством публичных слушаний
         ЦС1. Зона учреждений здравоохранения.
Основные виды разрешенного использования земельных участков:

-  гаражи существующие индивидуальные;
- стационарное медицинское обслуживание (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи; (измен. от  07.06.2017 № 402-МПА)
- амбулаторно-поликлиническое обслуживание (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории); (измен. от  07.06.2017 № 402-МПА)
Условно разрешенные виды использования:

· больницы, диспансеры, роддома, госпитали общего типа;
· научно-исследовательские, лабораторные корпуса;

· хоспис;

· пункты оказания первой медицинской помощи;
· профилактории;

· поликлиники;

· консультативные поликлиники;

· аптеки;
· станции скорой помощи;
· интернаты для престарелых и инвалидов;

· дома ребенка;

· приюты, ночлежные дома;
· спортплощадки, теннисные корты;
· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· реабилитационные восстановительные центры;
· отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 
400 кв.м;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

· объекты пожарной охраны;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала;

· специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении;

· парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи;

· открытые автостоянки.
· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
    - обслуживание автотранспорта (размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей); (измен. от 01.11.2016 № 361-МПА)

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Предельные площади земельных участков:

-  предельные размеры земельных участков определяются проектом межевания

Минимальные отступы от границ земельных участков:

-  определяются схемой пространственной организации территориальной зоны

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений,

сооружений:

-  определяются схемой пространственной организации территории
- имеется зона (являющиеся паводкоопасной территорией) ограничения строительства (реконструкции) жилых домов и иных объектов капитального строительства на территории домовладений по улице Клиновая  №№ 1, 2, 2а, 3, 4, 5, 6; по улице Малиновая  №№ 7, 9, 11; по улице Весенняя   №№  19, 21, 24, 27, 28.

      ЦС2. Зона высших, средних специальных учебных заведений и научных комплексов
Основные виды разрешенного использования земельных участков:

-   гаражи существующие индивидуальные;

Условно разрешенные виды использования:

· высшие учебные заведения;

· средние специальные учебные заведения;

· средние общеобразовательные учебные заведения;

· станция юных техников;

· учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские, автошколы;

· мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.);

· общежития;

· гостиницы, дома приёма гостей;
· библиотеки, архивы;

· информационные, компьютерные центры;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;

· театр;

· клубы;

· музеи, выставочные залы;
· танцзалы, дискотеки;
· объекты, связанные с отправлением культа;
· предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

· отделения связи;
· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· консультативные поликлиники;

· отделения, участковые пункты милиции;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м;
· общественные туалеты;

· объекты пожарной охраны.

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
· парковки;

· открытые автостоянки;
· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
            ЦС3. Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений

Основные виды разрешенного использования земельных участков:

-  гаражи существующие индивидуальные;
Условно разрешенные виды использования:

· универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы (с трибунами);

· спортивные арены (с трибунами);
· аквапарки;

· велотреки;

· мотодромы, картинги;

· лодочные станции;

· спортивные школы;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;
· клубы многоцелевого и специализированного назначения;

· фитнес-центры;

· спортклубы;

· спортплощадки, теннисные корты;
· выставочные залы;

· танцзалы, дискотеки;
· предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары);

· телевизионные и радио студии;

· отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· отделения, участковые пункты милиции;
· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· консультативные поликлиники;

· магазины; 

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

· гостиницы, дома приёма гостей;

· бани; сауны;

· общественные туалеты;

· парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровневые стоянки, гаражи;

· открытые автостоянки; 

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

· объекты пожарной охраны;

-    сооружения связи, радиовещания, телевидения, информатики;
   -   обслуживание автотранспорта (размещение постоянных или временных гаражей с 
        несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, 
        газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации обще-   

        ставенного питания в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и 
                  прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для
                  ремонта и обслуживания автомобилей); (измен. от 01.11.2016 № 361-МПА)
Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Предельные площади земельных участков:

- предельные размеры земельных участков определяются проектом межевания

Минимальные отступы от границ земельных участков:

-  определяются схемой пространственной организации территориальной зоны и

проектом межевания

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений,

сооружений:

-  определяются схемой пространственной организации территориальной зоны

Отступ линии застройки от красной линии улиц и дорог:

-  линию застройки допускается совмещать с красной линией

          ЦС4. Зона объектов религиозного назначения

Основные виды разрешенного использования земельных участков:

-  гаражи существующие индивидуальные;
- размещение существующего жилого дома для земельных участков с кадастровыми номерами  25:26:010326:82,  25:26:010326:174; (измен. от 30.07.2015г. 269-МПА)
Условно разрешенные виды использования:
-    объекты, связанные с отправлением культа;
-    объекты, сопутствующие отправлению культа;

-    гостиницы, дома приезжих;

-    жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;

-    аптеки;
-    киоски, временные павильоны розничной торговли;

-    хозяйственные корпуса;

-    общественные туалеты;

-    парковки;
Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
 --   определяются проектной документацией

            ЦС5. Зона объектов капитального строительства местного значения
Основные виды разрешенного использования земельных участков:

- учреждения средних учебных заведения (школы), 

- дошкольные учреждения (детские сады, ясли),

- спортивные объекты: ледовый дворец, плавательный бассейн и т.д.;
-  гаражи существующие индивидуальные;

Условно разрешенные виды использования:

- общественные туалеты;

- отделения милиции;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв.м общей площади зданий общественного назначения,

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются проектной документацией
- имеется зона (являющиеся паводкоопасной территорией) ограничения строительства (реконструкции) жилых домов и иных объектов капитального строительства на площади примерно 21250 кв.м.

Статья 43.3. Градостроительные регламенты. Жилые зоны
           Ж1. Зона индивидуальной жилой застройки городского типа с участками 

Зона индивидуальной жилой застройки Ж1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих и блокированных индивидуальных жилых домов (коттеджей) с минимально разрешенным набором услуг местного значения.


Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· отдельно стоящие односемейные дома (коттеджи) с земельными участками;

· блокированные дома с участками;
-     многоквартирные дома не выше 3 этажей;

-     сооружения связи, радиовещания, телевидения, информатики;
-    гаражи существующие индивидуальные;
-     сады, огороды, палисадники; (измен. от 30.05.2014 № 168-МПА)
-    магазины товаров первой необходимости общей площадью  не более 250 кв.м 
     для земельного участка с кадастровым номером 25:26:030206:117; (измен. от 30.07.2015г. 
     № 269-МПА)
Условно разрешенные виды использования:
· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы общеобразовательные;
· музыкальные, художественные школы;

· отделения, участковые пункты милиции;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

· гаражи индивидуальные, легковых автомобилей на отдельном участке, не более 50 машиномест;

-    автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;
· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· площадки для сбора мусора;

-    объекты инженерной и (или) коммунальной инфраструктуры;

             -    магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м;
           -    здравоохранение; (измен. от 26.02.2016 № 322-МПА)
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машиноместа на индивидуальный участок;

· хозяйственные постройки;

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

· индивидуальные бани, надворные туалеты;

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Предельные площади земельных участков:

-  минимальная -  250 кв.м ;

-  максимальная - 1500 кв.м;
-  для палисадников (измен. от 29.07.2014 № 188-МПА):

      -   минимальная -  30 кв.м;

      -   максимальная - 200 кв.м;
-  для садов, огородов  (измен. от 04.05.2016 №  331- МПА):

- минимальная – 30 кв.м.;

- максимальная – 200 кв.м;
Минимальные отступы от границ земельных участков:

-   от фронтальной границы участка до основного строения (жилого дома) - 5м и более

-   от соседнего участка до основного строения (жилого дома) – 3м; хозяйственных и прочих строений – 1м; открытой стоянки – 1м; расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м;

-  расстояния между жилым домом и хозяйственными постройками, а также между хозяйственными постройками в пределах одного земельного участка (независимо от суммарной площади застройки) не нормируются.    

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений,

сооружений:

-   предельное количество этажей жилого дома – 3 этажа

-   предельная высота: основного строения (жилого дома) – 10 м

-   прочих строений – не более 4 м

Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

-   не более 50%;

Отступ линии застройки от красной линии улиц и дорог:

-   фронтальная граница земельного участка совпадает с красной линией улиц
-   имеется зона (являющиеся паводкоопасной территорией) ограничения строительства (реконструкции) жилых домов и иных объектов капитального строительства на территории домовладений по улице Малиновского № 49, по улице Заовражная №№ 1, 1а, по улице Нижняя №№ 3, 5, 7, 9.

          Ж1Р. Зона жилой застройки рекреационной зоны (обслуживающий персонал)
Зона жилой застройки рекреационной зоны Ж1Р выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих и блокированных индивидуальных жилых домов (коттеджей) с минимально разрешенным набором услуг местного значения для проживания персонала, обслуживающего объекты рекреационной зоны.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· отдельно стоящие односемейные дома (коттеджи) с земельными участками;

· блокированные дома с участками;
-     гаражи существующие индивидуальные;
-     сады, огороды, палисадники; (измен. от 30.05.2014 № 168-МПА)

Условно разрешенные виды использования:

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы общеобразовательные

· музыкальные, художественные школы;

· отделения, участковые пункты милиции;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

· гаражи индивидуальные, легковых автомобилей на отдельном участке, не более 50 машиномест;

· гостевые парковки из расчета 1 машиноместо на 1 участок.

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· площадки для сбора мусора;

-   сооружения связи, радиовещания, телевидения, информатики;
           -    здравоохранение; (измен. от 26.02.2016 № 322-МПА)
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машиноместа на индивидуальный участок;

· хозяйственные постройки;

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

· индивидуальные бани, надворные туалеты;

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Предельные площади земельных участков:

-  минимальная -  250 кв.м ;

-  максимальная - 1500 кв.м;

-  для палисадников (измен. от 29.07.2014 № 188-МПА):

      -   минимальная -  30 кв.м;

      -   максимальная - 200 кв.м;

-  для садов, огородов,   (измен. от 04.05.2016 №  331- МПА):

- минимальная – 30 кв.м.;

- максимальная – 200 кв.м;
Минимальные отступы от границ земельных участков:

-   от фронтальной границы участка до основного строения (жилого дома) - 5м и более

-   от соседнего участка до основного строения (жилого дома) – 3м; хозяйственных и прочих строений – 1м; открытой стоянки – 1м; расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м;
-  расстояния между жилым домом и хозяйственными постройками, а также между хозяйственными постройками в пределах одного земельного участка (независимо от суммарной площади застройки) не нормируются.    

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений,

сооружений:

-  предельное количество этажей жилого дома – 3 этажа

-  предельная высота: основного строения (жилого дома) – 10 м

-   прочих строений – не более 4 м

Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

-  не более 50%

Отступ линии застройки от красной линии улиц и дорог:

-  фронтальная граница земельного участка совпадает с красной линией улиц
           Ж2.  Зона смешанной малоэтажной жилой застройки 
Зона малоэтажной смешанной жилой застройки Ж2 выделена для формирования жилых районов с размещением блокированных односемейных домов с участками, многоквартирных домов этажностью не выше 5 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности, скверов. 


Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· блокированные дома с участками;

· дома квартирного типа до 3 этажей с участками

· многоквартирные дома не выше 5 этажей;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние, лицеи;

· музыкальные, художественные школы;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· отделения связи;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м;

· кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

· спортплощадки, теннисные корты;

· залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;
-           гаражи существующие индивидуальные;
-       для земельного участка с кадастровым номером 25:26:010317:2140, существующего административного здания с кадастровым номером 25:26:010317:264  -   отдельно стоящие односемейные дома с участками; (измен. от 30.03.2015 № 243-МПА, от 30.07.2015г.      № 269-МПА);
-          общественное управление; (измен. от 28.12..2015г. 310-МПА);
-       образование и просвещение (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). (измен. от 03.03.2017г. 389-МПА)
 Условно разрешенные виды использования:

· отдельно стоящие односемейные дома с участками до 1000 кв.м;
· амбулаторно–поликлинические учреждения общей площадью не более 1500 кв.м; 

· объекты религиозного назначения местного значения не более 400 кв.м, без выделенного земельного участка (на муниципальных землях общего пользования) или с земельным участком без дополнительных сооружений и минимальных размеров);

· отделения, участковые пункты милиции;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· общественные резервуары для хранения воды;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· коллективные овощехранилища и ледники;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

· гаражи индивидуальные, легковых автомобилей на отдельном участке, не более 50 машиномест;

-          сооружения связи, радиовещания, телевидения, информатики;

-          мойка автомобилей до двух постов;
           -          здравоохранение; (измен. от 26.02.2016 № 322-МПА)
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· хозяйственные постройки;

· сады, огороды, палисадники;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· площадки для сбора мусора.

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий 

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные минимальные площади земельных участков для многоквартирных домов: 

с жилой площадью до 1000 кв.м – 750 кв.м; 

 жилой площадью от 1000 до 2000 кв.м – 1500 кв.м; 

с жилой площадью от 2000 до 3500 кв.м – 2000 кв.м;

с жилой площадью от 3500 до 7000 кв.м – 3000 кв.м; 

с жилой площадью от 7000 кв.м – 4000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков:

- до жилых зданий с участками в застройке – 7,5 м;
- до жилых зданий на участках, граница, которых совпадает с красной линией –5 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- высота зданий не более 21 м до верха парапета, 24 м до верха кровли

Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- 30%;

- для земельного участка с кадастровым номером 25:26:010301:55 – 50%;
- для земельного участка с кадастровым номером 25:26:010317:186 – 75%; (измен. от 30.05.2014 № 168-МПА)
- для земельного участка с кадастровым номером 25:26:010317:187 – 70%; (измен. от 02.03.2015 № 238-МПА)
 - для земельного участка с кадастровым номером 25:26:010317:2443 – 70%;  (измен. от 02.03.2015 № 238-МПА)
Отступ линии застройки от красной линии улиц и дорог:

- для жилых зданий – 5 м

- для зданий дошкольного, начального общего образования – 25 м

Иные параметры:

- жилые здания со встроенно-пристроенные объектами в первых этажах допускается размещать по красной линии

          Ж3. Зона смешанной многоэтажной жилой застройки 
Зона смешанной многоэтажной жилой застройки Ж3 выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов разной этажности. Допускается широкий спектр услуг местного значения, некоммерческие коммунальные предприятия, а также площадки для отдыха, игр, спортивные площадки, скверы



Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· квартирные жилые дома от 6 до 25 этажей; 

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние, лицеи;

· музыкальные, художественные школы;

· площадки детские, спортивные, хозяйственные, отдыха; 

· отделения связи;

· аптеки;

· поликлиники общей площадью не более 600 кв. м.;

· магазины товаров первой необходимости (общей площадью не более 400 кв.м.);

· ремонт бытовой техники, парикмахерские, ателье, иные объекты обслуживания;

· почтовые отделения, 

· телефонные и телеграфные станции;

· спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без);

· спортивные площадки, теннисные корты;
-           гаражи существующие индивидуальные;
             -        для земельного участка с кадастровым номером 25:26:010319:192 магазины товаров
                       первой необходимости (общей площадью не более 500 кв.м.); (от  03.10.2016 № 357-МПА)
Условно разрешенные виды использования:

· жилые дома для малосемейных гостиничного типа;

· гостиницы, общежития;

· интернаты для престарелых и инвалидов, дома ребёнка, приюты, ночлежные дома;

· отделения, участковые пункты милиции;

· объекты религиозного назначения местного значения не более 400 кв.м, без выделенного земельного участка (на муниципальных землях общего пользования) или с земельным участком без дополнительных сооружений и минимальных размеров);

· клубы многоцелевого и специализированного использования с ограничением по времени работы;
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· кафе, закусочные, бары, рестораны, в том числе в первых этажах многоэтажных жилых домов;

· бани;

· площадки для выгула собак;

· общественные туалеты;

-          сооружения связи, радиовещания, телевидения, информатики;

-          мойка автомобилей до двух постов;
            -         здравоохранение; (измен. от 26.02.2016 № 322-МПА)
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· гаражи, встроенные в жилые дома;

· гаражи индивидуальные, легковых автомобилей на отдельном участке, не более 50 машиномест;

· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей 

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты пожарной охраны;

· площадки для сбора мусора.

· парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Предельные минимальные площади земельных участков для многоквартирных домов (№ 06-МПА от 27 января 2012г.: 

с жилой площадью до 1000 кв.м – 750 кв.м; 

 жилой площадью от 1000 до 2000 кв.м – 1500 кв.м; 

с жилой площадью от 2000 до 3500 кв.м – 2000 кв.м;

с жилой площадью от 3500 до 7000 кв.м – 3000 кв.м; 

с жилой площадью от 7000 кв.м – 4000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков

- до жилых зданий с участками в застройке – 9 м

- до жилых зданий на участках, граница, которых совпадает с красной линией – 5 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений,

сооружений:

- высота зданий не более 44 м до верха парапета, конька мансарды

Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- не более 26%;
- для земельного участка с кадастровым номером 25:26:010307:6153  50%; (измен. от 30.07.2015 № 269-МПА)

- для земельного участка с кадастровым номером 25:26:010307:6152  50%;(измен. от 30.07.2015 № 269-МПА)

- для земельного участка с кадастровым номером 25:26:010307:6154  50%;(измен. от 30.07.2015 № 269-МПА)
- для земельного участка с кадастровым номером   25:26:010319:192  – 30%; (от  03.10.2016 № 357-МПА)

Отступ линии застройки от красной линии улиц и дорог:

- для жилых зданий – 5 м

- для зданий дошкольного, начального общего образования – 25 м

Иные параметры:

- жилые здания со встроенно-пристроенными объектами в первых этажах допускается размещать по красной линии
- имеется зона (являющиеся паводкоопасной территорией) ограничения строительства (реконструкции) жилых домов и иных объектов капитального строительства площадью примерно 65000 кв.м, ограниченной улицами Ленинская-Сухановская-Пограничная-Островского шириной 100 метров по улице Островского до улицы Ленинская параллельно улице 9 Мая.

Статья 43.4. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения

          СО 1. Зона ТБО, скотомогильника
Зона СО1 выделены для обеспечения правовых условий использования участков ТБО, скотомогильников. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией ТБО и скотомогильника по согласованию Центра Госсанэпиднадзора по Приморскому краю.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· полигон ТБО,

· очистные сооружения,

· скотомогильник,

· зеленые насаждения санитарно-защитных зон.
Виды условно разрешенного использования:

- размещение складов ядохимикатов, и горюче-смазочных материалов, 

- складирование навоза и мусора;

- заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и спецтехники, тракторов и других машин и механизмов; 

- размещение стоянок транспортных средств;
- строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов, связанных с обслуживанием основных;

          СО2. Зона кладбищ

Зона СО2 выделена для обеспечения правовых условий использования участков кладбищ. Размещение зданий и сооружений разрешается с эксплуатацией источников водоснабжения и очистных сооружений в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласований посредством публичных 
Условно разрешенные виды использования:

· действующие кладбища;

· кладбища, закрытые на период консервации;

· крематории;

· объекты, связанные с отправлением культа;
· мемориальные комплексы;
· мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;
· аптеки;
· отделения, участковые пункты милиции;

· киоски, временные павильоны розничной торговли;

· оранжереи;

· хозяйственные корпуса;

· резервуары для хранения воды;

· объекты пожарной охраны.

· общественные туалеты;

· парковки.

· зеленые насаждения;

Статья 43.5. Градостроительные регламенты. Производственные и коммунальные зоны
   П 1. Зона производственно-коммунальных объектов II класса вредности

Зона П1 выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий 2 класса вредности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований 
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· промышленные и коммунально-складские предприятия II класса вредности, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;

· предприятия машино- и авиастроения

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий; 

· производственно-лабораторные корпуса;

· офисы, конторы;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· объекты пожарной охраны;
-         сооружения связи, радиовещания, телевидения, информатики;
-         гаражи существующие индивидуальные;
Условно разрешенные виды использования:

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, связанные с обслуживанием предприятий;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· автозаправочные станции;

· навигационные знаки, маяки;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

  П2. Зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности 

Зона П2 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий не выше III класса вредности. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.


Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III класса вредности;

· производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;

· автотранспортные предприятия;

· объекты железнодорожного транспорта;

· автобусные парки;

· троллейбусные парки;

· трамвайные парки;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· офисы, конторы, административные службы;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории, 

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны;
-          сооружения связи, радиовещания, телевидения, информатики;
-          гаражи существующие индивидуальные;
          -        разработка карьера песчано-гравийной смеси и организация площадки для ее складиро-

                        вания; (измен. от 02.11.2015 № 291-МПА) 

Условно разрешенные виды использования:

· автозаправочные станции;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья;

· профессионально-технические учебные заведения;

· поликлиники;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания на  селения;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

· ветеринарные приемные пункты;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей
Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
- имеется зона (являющиеся паводкоопасной территорией) ограничения строительства (реконструкции) жилых домов и иных объектов капитального строительства площадью примерно до 1 кв.км, ограниченной с севера и запада правым берегом реки Арсеньевка, с востока дорогой на село Пухово, с юга территориями существующих домовладений по улице Мостовая (район улицы 2-ая Сплавная).
                        П3.  Зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности
Зона П3 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· коммунально-складские и производственные предприятия IV класса вредности различного профиля;

· теплицы;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей, автобусов;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· офисы, конторы, административные службы;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий; 

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны;

-           сооружения связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
-           гаражи существующие индивидуальные;

Условно разрешенные виды использования:

· автозаправочные станции;

· отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские 

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты);

· аптеки;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· ветеринарные приемные пункты;

· ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей, автобусов

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

           П 4. Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности
Зона П4 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· коммунально-складские и производственные предприятия V класса вредности различного профиля;

· теплицы;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи; 

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· офисы, конторы, административные службы;

· пункты управления движением судов;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий; 

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны;

-         сооружения связи, радиовещания, телевидения, информатики;
-         гаражи существующие индивидуальные;
 -      объекты придорожного сервиса (размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса); (измен. от  07.06.2017 № 402-МПА)
Условно разрешенные виды использования:

·   автозаправочные станции;

· отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские;

·    киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

·   спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· объекты бытового обслуживания;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· ветеринарные приемные пункты;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей, автобусов

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

Статья 43.6. Градостроительные регламенты.  Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры 

            Т1. Зона объектов инженерно-технического обеспечения 
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- объекты инженерной инфраструктуры  - водоснабжения, теплоснабжения, электроснабжении, связи, канализации;

-    сооружения связи, радиовещания, телевидения, информатики;
-   мойка автомобилей до двух постов;

-   гаражи существующие индивидуальные;

-  производственные и административные здания, строения, сооружения промышленности,   коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок;

Условно разрешенные виды использования:

             -      гаражи;

           Т2. Зона размещения транспортной инфраструктуры 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- сооружения и объекты коммуникаций, железнодорожного, автомобильного, трубопроводного транспорта;

-  сооружения связи, радиовещания, телевидения, информатики;

-   мойка автомобилей до двух постов;

-   гаражи существующие индивидуальные;

Статья 43.7. Градостроительные регламенты. Рекреационные зоны.
            Р1. Зона парков, набережных 
Градостроительные регламенты данной зоны могут быть распространены на земельные участки в ее составе только в случае, когда части территорий общего пользования - парков, набережных переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р1, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Данная зона Р1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков зеленых насаждений в целях проведения досуга населения с возможностью строительства коммерческих объектов.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· парки;

· набережные;

· вспомогательные сооружения набережных;

· вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха: бассейны, фонтаны, малые архитектурные формы; 

· игровые площадки, площадки для национальных игр;

· спортплощадки;

· прокат игрового и спортивного инвентаря;

· комплексы аттракционов, игровые залы, бильярдные;

· танцплощадки, дискотеки;

· летние театры и эстрады;

· рекреационные помещения для отдыха, читальные залы;

· предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны);

· тир;

· мотодром, велодром, роллердром, картинг;
-     гаражи существующие индивидуальные;
Условно разрешенные виды использования:

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· помещения для игровых автоматов и компьютерных игр, интернет-кафе;

· оранжереи;

· хозяйственные корпуса;

· участковые пункты милиции;

· общественные туалеты;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

· резервуары для хранения воды;

· объекты пожарной охраны;

· парковки;

· площадки для выгула собак;

            Р2. Зона скверов, садов, бульваров
Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р2 только в случае, когда части территорий общего пользования – скверов, бульваров переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего  пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов. В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р2, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Зоны Р2 выделены для обеспечения правовых условий сохранения и формирования озелененных участков, предназначенных для отдыха населения в центральных и жилых районах города. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· мемориальные комплексы;

· игровые площадки;

· малые архитектурные формы, бассейны, фонтаны и инфраструктура для отдыха; 

-    гаражи существующие индивидуальные;
             -   спорт (размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря); (от  03.10.2016 № 357-МПА)
Условно разрешенные виды использования:
- вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

- площадки для выгула собак;

- летние театры и эстрады;
- общественные туалеты;

- киоски, лоточная торговля, сезонные павильоны розничной торговли, обслуживания и общественного питания; 
 - парковка.

           Р3. Зона городских лесопарков, лугопарков

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р3 только в случае, когда части территорий общего пользования (городских лесов, иных территорий) переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов. В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р3, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Зона Р3 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· лесные массивы;
· санитарно-защитные лесополосы;

· малые архитектурные формы;

· площадки для выгула собак;
-     гаражи существующие индивидуальные;

Условно разрешенные виды использования:

· санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха;

· детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;

· интернаты для престарелых;

· дома ребенка;

· тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки;

· спортклубы,  лодочные станции;

· прокат игрового и спортивного инвентаря;

· гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейнами или без);

· спортплощадки;

· игровые площадки, площадки для национальных игр;

· места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· пляжи;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

· предприятия общественного питания (кафе, рестораны);

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спасательные станции;

· общественные туалеты;

· объекты пожарной охраны;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

· электроподстанции с участками не более 4000 кв.м;

· участки водопроводных сооружений не более 1000 кв.м;

· навигационные знаки, маяки;

· радио-, телемачты;

· сенокосы, луга без выпаса скота;

· площадки для мусоросборников;

-    гаражи существующие индивидуальные.

           Р4. Зона городских лесов

Определяется проектом лесоустройства.

          Р5. Зона садоводства 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- сады;

- огороды;

- палисадники;
-  земельный участок с кадастровым номером 25:26:030112:46  объекты инженерной и (или) 
       коммунальной инфраструктуры;  (измен. от  01.10.2014 № 201-МПА)

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- имеется зона (являющиеся паводкоопасной территорией) ограничения строительства (реконструкции) жилых домов и иных объектов капитального строительства площадью примерно 0,11 кв.км., ограниченной улицами Нижняя садоводческого товарищества «50 лет Октября» и 13-ая Садовая садоводческого товарищества «Юбилейное» от железобетонного моста через реку Дачная до бывшего пионерлагеря  «Смена»;

 Предельные площади земельных участков:

            -   минимальная -  200 кв.м ;

            -   максимальная - 2500 кв.м;
           -  для палисадников (измен. от 29.07.2014 № 188-МПА):

  -   минимальная -  30 кв.м;

  -   максимальная - 200 кв.м; 
Статья 43.8. Градостроительные регламенты. Сельскохозяйственные зоны

СХ1. Зона сельскохозяйственного использования

Зона сельскохозяйственного использования СХ1 предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости: 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- поля и участки для выращивания сельхозпродукции, огороды;

- луга, пастбища, сенокосы;

- животноводческие фермы;

- рыбные хозяйства;

- подсобные хозяйства;

- лесозащитные полосы.

СХ2 Зона предприятий по переработке сельхозпродукции

Зона сельскохозяйственного использования СХ2 предназначена для осуществления деятельности предприятиями по переработке сельскохозяйственной продукции, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости: 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- предприятия пищевой промышленности;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- объекты складского назначения различного профиля;

 объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- офисы, конторы, административные службы;

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

- предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий; 

- отделения, участковые пункты милиции;

- пожарные части;

- объекты пожарной охраны;

- зеленые насаждения;

Условно разрешенные виды использования:

- автозаправочные станции;

- отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и 
городские; 

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания
 населения;

- спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

- предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты);

- аптеки;

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей, автобусов

 - гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

Статья 44. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на карте статьи 43 настоящих Правил, определяется:

1) градостроительными регламентами, определенными статьей 44 применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 42 настоящих Правил, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

2) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, обозначенных на карте статьи 43 и на карте статьи 44 настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам.

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости определяются статьей 6 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах, установлены следующими нормативными правовыми актами:

1. Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 г. №74-ФЗ 
2. Земельный кодекс Российской Федерации 25 октября 2001 года N 136-ФЗ

3. Федеральный закон от 10.01.2002 N 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»

4. Федеральный закон от 30.03.1999 N 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»

5. Федеральный закон от 04.05.1999 N 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха»

6. Постановление Правительства Российской Федерации от 21 ноября 2007 года № 800 «О внесении изменений в некоторые постановления правительства  Российской Федерации по вопросам, связанным с регулированием водных отношений, и признании утратившим силу постановления правительства  Российской Федерации от 23 ноября 1996г. №1404»

7. Постановление Главного Государственного Санитарного Врача Российской Федерации от 10 апреля 2003 года № 38 «О введении в действие СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03» "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов.»
8. Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации  от 30 апреля 2003 года № 88 О введении в действие санитарно-эпидемиологических правил СП 2.2.1.1312-03 "Гигиенические требования к проектированию вновь строящихся и реконструируемых промышленных предприятий.» 

9. Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации   от 28 июня 2011 г. N 84 «Об утверждении САНПИН 2.1.2882-11 "Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения» 
10. Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 14 марта 2002 года № 10 «О введении в действие санитарных правил и норм "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02"#S 

11. Постановление Главы администрации города Арсеньева Приморского края от 17 мая 1995 г. № 348 «О водооохранных зонах реки Дачной и ключей Суличевского, Камышового и Безымянного на территории  г. Арсеньева».

12. Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации  от 17 мая 2001 года N 14 О введении в действие санитарных правил "Гигиенические требования к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест. СанПиН 2.1.6.1032-01"
13.  Водоотведение населенных мест, санитарная охрана водных объектов. Гигиенические требования к охране поверхностных вод. Санитарные правила нормы СанПиН 2.1.5.980-00, утв. Главным государственным санитарным врачом Российской Федерации 22 июня 2000 г.

4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов устанавливаются:

1) виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов";

2) условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 25, 26 настоящих Правил. (измен. от 30.05.2014 № 168-МПА)
Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

· объекты для проживания людей;

· коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

· предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;

· склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

· предприятия пищевых отраслей промышленности;

· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

· комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

· спортивные сооружения;

· парки;

· образовательные и детские учреждения;

· лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 25, 26 настоящих Правил: (измен. от 30.05.2014 № 168-МПА)
· зеленые насаждения;

· малые формы и элементы благоустройства;

· сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

· предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

· пожарные депо;

· бани;

· прачечные;

· объекты торговли и общественного питания;

· мотели;

· гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

· автозаправочные станции;

· связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

· электроподстанции;

· артезианские скважины для технического водоснабжения;

· водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

· канализационные насосные станции;

· сооружения оборотного водоснабжения;

· питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

5. Водоохранные зоны выделяются в целях:

· предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

· предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

· сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

6. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, включая государственные памятники природы областного значения, устанавливаются:

· виды запрещенного использования;

· условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 25, 26 настоящих Правил.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов:

· использование сточных вод для удобрения почв;

· кладбища, скотомогильники, захоронение отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

  В границах прибрежных защитных полос, наряду с выше указанными ограничениями, запрещаются:

· распашка земель;

· размещение отвалов размываемых грунтов;

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн;

· применение удобрений;

· установка палаточных городков.
Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 25, 26 настоящих Правил:

· зеленые насаждения;

· малые формы и элементы благоустройства;

· размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в которой устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;

· временные, нестационарные сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно-обсуживающих объектов) при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

             7. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

8.  Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

1) до десяти километров - в размере пятидесяти метров;

2) от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров;

3) от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров.

Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

  Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров.

               9. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса. 

Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель.

На территориях поселений при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.

 Статья 45. Признание утратившим силу  муниципального правового акта 
Муниципальный правовой акт Арсеньевского городского округа от 01 июня 2010 года № 25-МПА «Правила землепользования и застройки части территории Арсеньевского городского округа» признать утратившим силу.
Статья 46. Вступление в силу настоящего муниципального правового акта 

Настоящий муниципальный правовой акт вступает в силу со дня его официального опубликования.
Глава Арсеньевского

городского округа

                                                                                                   А.А.Дронин

от 15  марта  2013 года  №  30 - МПА
